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1. Johdanto

1.1 Tiivistelma

Lain huoneistotietojarjestelmasta mukaan taloyhtididen tulee ilmoittaa kunnossapito- ja muutostyétie-
dot huoneistotietojarjestelmaan (jaliempana “HTJ”). Tietoja voi ilmoittaa rajapinnan kautta 1.6.2025
alkaen (siirtymaaika) ja jatkuva ilmoitusvelvollisuus alkaa 1.7.2026. Kayttoliittyman kautta tehtyjen
ilmoitusten siirtymaaika on 1.1.-30.6.2026.

Tassa dokumentissa kuvataan taloyhti6itéd koskevien kunnossapito- ja muutostyétietojen lahettami-
sen kasittely taloyhtidn hallinnollisten tietojen jarjestelmasta HTJ:aan. Dokumentin tarkoituksena on
antaa perustiedot aiheeseen ohjelmistokehittajille.

1.2 Dokumentin sisallosta

Luvussa 2 esitelldadn huoneistotietojarjestelma sekd kunnossapito- ja muutostyétietoihin liittyvia ylei-
sia liiketoimintavaatimuksia. Luvussa 3 esitelldan keskeisimmat kasitteet. Kunnossapito- ja muutos-
téiden kasittelyn perusperiaatteet on kuvattu luvussa 4.

1.3 Sisallon rajauksia

Dokumentti kuvaa kunnossapito- ja muutostdiden kasittelyn perusperiaatteet liittyen tietojen toimitta-
miseen rajapinnan kautta. Kuvaus ei sisalla yksityiskohtaisia teknisia kuvauksia, kuten JSON-ku-
vausta, ilmoittamisen valtuutuksien menettelyita eika kayttoliittyman kautta ilmoittamisen kuvausta.

Tassa asiakirjassa keskitytddn kunnossapito- ja muutostyoétietojen nakokulmaan. Taman lisdksi on
huomioitava huoneistotietojarjestelmaan liittyvat yleiset tietojenkasittelyn periaatteet, joita on kuvattu
erillisessa dokumentissa hajautetun kdyton hallinta. Toinen taloudellisiin tietoihin liittyva erillinen
konsepti on ilmoitettujen tietojen vahvistaminen.

On huomattava, ettd konseptikuvaus ei kuvaa kaikkia yksityiskohtaisia kasittelysaantéja. Tarkat
saannot on luettavissa validointisaantdjen dokumenteista.

Huoneistotietojérjestelméan taloyhtién hallinnon kéyttdmien jérjestelmien
kehittéjille suunnatut yleis- ja konseptikuvaukset
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2. Yleista kunnossapito- ja muutostoista

2.1 Huoneistotietojarjestelma ja sen kehitys

Johdanto huoneistotietojarjestelmaan ja sen lahivuosien kehittymiseen on kuvattu erillisessa doku-
mentissa huoneistotietojédrjestelméan yleiskuvaus. Kyseinen kuvaus esittelee myds huoneistotietoi-
hin liittyvia kasitteita ja terminologiaa.

Kunnossapito- ja muutostyotietojen kayton aloittaminen 2025-2026

Lain mukaan kunnossapito- ja muutostyétietojen siirtymaaika on 1.6.2025 - 30.6.2026. Taloyhtion on
ilmoitettava kunnossapito- ja muutostyét ensimmaisen kerran mainittuna siirtymaaikana. Sen jalkeen
tietoja on ilmoitettava jatkuvasti.

Huoneistotietojarjestelman tietopalvelut kunnossapito- ja muutostyétiedoista ovat kaytettavissa vii-
meistaan 30.6.2026.

Ensimmaiset testausmahdollisuudet ohjelmistotoimittajille ovat kaytettavissa vuoden 2024 aikana (ra-
japinnan kautta tapahtuvan tiedon lahettdmisen ja haun osalta).

2.2 Kunnossapito- ja muutostyotietojen kasittely huoneistotietojarjestelmassa

2.2.1 Kunnossapito- ja muutostyoétietojen ylatason toimintamalli

Kunnossapito- ja muutostyétietojen yllapito tapahtuu taloyhtion toimesta. Koska kunnossapito- ja
muutosty6t kohdistetaan yhtion alueisiin, rakennuksiin, huoneistoihin tai muihin hallintakohteisiin, tar-
vitaan ensin naihin liittyvat tunnisteet (ks. alla oleva kaavio). Tunnisteet saadaan huoneistotietojarjes-
telmasta taloyhtion kayttdéon (1). Taloyhtié hallinnoi kunnossapito- ja muutostdita, mukaan lukien
osakkaiden yhtiélle ilmoittamat ty6t (2), ja ilmoittaa ne huoneistotietojarjestelmaan (3).

__________________________________________ Huoneiston
Osakkaan omistaja
Alueiden, rakennusten, Kunnossapito- ja ilmoittamat tyot
huoneistojen ym. tiedot | muutostydtiedot
HUONEISTO
TIETO
JARJESTELMA
[ H
|
Rakennus-ja (AN | R Tiedon
huoneistorekisteri Yhtitn ja osake- hyddyntdja
Rakennusvalvonnan tietoja ryhmlen tekniset
rakennuksista ja huoneistoista tiedot

Mikali huoneistotietojarjestelmassa on taloyhtion tietoihin merkitty pysyvat rakennustunnukset ja py-
syvat huoneistotunnukset, voidaan taloyhtion teknisia tietoja yhdistdd mm. Rakennus- ja huoneistore-
kisteriin merkityilld rakennusvalvonnan tiedoilla. Edella mainittuja tietoja on saatavilla huoneistotieto-
jarjestelmasta tiedon hyodyntajien kayttéon (4) Maanmittauslaitoksen tiedonluovutusehtojen mukai-
sesti. Ks. tarkemmin luku 4.7.
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2.2.2 Kasittelyn tarkoitus ja rajauksia

Huoneistotietojarjestelman kunnossapito- ja muutostyotietojen tarkoitus on muodostaa kuva siita,
mitd oleellisia kunnossapito- ja muutostoéitéd on tehty ja on nakopiirissa seuraavien viiden vuoden ai-
kana. Nama tiedot esitetdan rakenteellisessa muodossa, jotta tietoja voidaan analysoida koneelli-
sesti. On huomattava, etta huoneistotietojarjestelman kunnossapito- ja muutostytosio ei kata kaikkia
rakentamiseen ja tekniseen yllapitoon liittyvia asioita kuten esimerkiksi seuraavat eivat kuulu kasitte-
lyn piiriin:

yhtibkokouspaatdsten dokumentointi ja arkistointi

pitkan tahtadimen suunnittelun dokumentit ja kustannusarviot

talotekniset suunnitelmat ja piirustukset (dokumenttien hallinta)

hanke- ja projektisuunnittelun tyddokumentit

asiointi rakennusvalvonnan kanssa

suojelukohdetietojen hallinta

julkisten tukien hakeminen rakentamiseen

verohallinnolle tehtavat urakka- ja tyontekijailmoitukset

kiinteistdveroon vaikuttavien muutosten ilmoittaminen

huoltokirjamerkinnat (esim. mitd maalia ja sen varikoodia kaytettiin).

2.2.3 Huomattavaa: siirtymaajan paattyminen vuonna 2026

Lain ja asetuksen mukaan taloyhti6t voivat ilmoittaa kunnossapito- ja muutostydhankkeiden tietoja
ns. suppeammassa muodossa, mikali hanke paattyy siirtymaajan loppumiseen 30.6.2026 mennessa.
Asetuksessa kuitenkin maaritelldan, ettd hankkeen alkaminen ja paattyminen maaritellddn vuoden
tarkkuudella. Taman takia huoneistotietojarjestelma ei voi erottaa paattyyké hanke 30.6.2026 men-
nessa, vaan tarkistus tehdaan sen mukaan paattyyké hanke viimeistdan vuoden 2026 aikana.

Edella mainitusta seuraa se, ettd kaytanndssa siirtymaajan loppumista tarkastellaan sen mukaan,
onko hanke paattynyt 31.12.2026 mennessa. Talloin kasittelysaantdina ovat

o Mikali hanke on paattynyt edelld mainittuun paivamaaraan mennessa,
o voidaan kunnossapito- ja muutoshanke ilmoittaa suppeassa muodossa JA
o hankkeelle pitda ilmoittaa aina toimenpidelaji.

2.3 Taloyhtioiden hallinnon velvollisuudet

2.3.1 Velvollisuudet yleisesti

Lain mukaan huoneistotietojarjestelman piiriin kuuluvien taloyhtididen tulee ilmoittaa tiedot kunnossa-
pitotarveselvityksista seka kunnossapito- ja muutostyohankkeista. lImoitusvelvollisuus ei koske talo-
yhtigita, joissa on korkeintaan viisi hallintakohdetta ja joissa ei ole lainkaan osakkaille jyvitettavia lai-
noja. Lisaksi yhden omistajan omistamien taloyhtididen, jotka ovat esimerkiksi vuokrauskaytdssa ei-
vatka normaalin vaihdannan piiriss3, ei tarvitse yllapitaa hallinnollisia tietoja huoneistotietojarjestel-
massa, mikali yhtidssa ei ole osakeryhmakohtaisia lainaosuuksia. Mikali joku, joka on oikeutettu isan-
nditsijantodistuksen pyytamiseen, haluaa tietojen paivittdmista huoneistotietojarjestelmaan, on tiedot
kuitenkin ilmoitettava.

Taloyhtiolla on kaksi vaihtoehtoa tayttaa velvollisuutensa: 1) teknisen rajapinnan kautta (kuten tassa
dokumentissa on kuvattu), 2) sahkoisen asioinnin kautta (ei kuvattu tassa). Teknista rajapintaa suosi-
tellaan taloyhtidille, jotka kayttavat isanndintijarjestelmaa.

2.3.2 Seuraukset isannointijarjestelmille

Velvollisuudella on olennaisesti seuraavat vaikutukset taloyhtididen hallintoon:
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o Taloyhtién on yllapidettava kunnossapitotarveselvityksen (KPTS) tietoja siten, etté ne voi-
daan toimittaa HTJ:n mukaisessa rakenteellisessa muodossa.
o Taloyhtion on yllapidettava kunnossapito- ja muutostdiden tietoja siten, ettd ne voidaan toi-
mittaa HTJ:n mukaisessa rakenteellisessa muodossa.
o Velvollisuus koskee merkittavia hankkeita — ei esim. normaaleja huoltotéita.
o Tiedot on yllapidettava seka taloyhtion ettd osakkaiden tekemista tdista.
o Siirtymaaikana voidaan ilmoittaa vuonna 2026 tai aikaisemmin paattyneet hankkeet
suppeammalla tietosisallélla kuin sitd uudemmat hankkeet (ks. kohta 3.3).
o Tiedot tulee yllapitaa vahintdan kerran vuodessa yhtiokokouksen jalkeen ja lisaksi erikseen
pyydettaessa (isannditsijantodistuksen pyyntda vastaavassa tilanteessa).

Taloyhtididen kayttamien jarjestelmien tulee tukea taloyhtion hallintoa em. vaatimusten tayttami-
sessa.

2.3.3 Tietojen yllapidon prosessit taloyhtion hallinnossa

Taloyhtién kunnossapito- ja muutostyétietojen yllapito tapahtuu kaytdnndssa hyvin pitkalle kuten ta-
hankin asti. Muutoksia ovat se, etta tietyt tiedot on kasiteltava laissa maaritetyn rytmin mukaisesti, ja
se, etta tietoja toimitetaan huoneistotietojarjestelmaan.

Useimmat huoneistotietojarjestelmaan liittyvat tiedot kasitelldan taloyhtiéssa vuosirytmin mukaisesti.
Kunnossapitotarveselvityksen tiedot ja kunnossapitohankkeisiin liittyvat paatosesitykset tuodaan yh-
tiokokoukseen. Yhtiokokouksen jalkeen edella mainitut tiedot on ilmoitettava huoneistotietojarjestel-

maan. Taloyhtion hallinto voi niin halutessaan yllapitaa tietoja myés useammin kuin kerran vuodessa
yhti6kokousten yhteydessa.

Taloyhtion omien kunnossapitohankkeiden suunnittelu ja toteutus tapahtuu normaalin hankehallinnan
rytmin mukaisesti. Samoin osakaskohtaisten remonttien tiedot saadaan taloyhtion hallintoon kyseis-
ten remonttien etenemisen ja taloyhtion hallinnon kasittelyn mukaisesti. Talléin on myds luontevaa
pitdd nama tiedot ylla huoneistotietojarjestelmaan samalla yllapitorytmilla.

Taloyhtion hallinto saa jo nykyaan pyyntdja, joiden seurauksena tulee paivittda huoneiston tai muun
hallintakohteen tiedot. Tallainen pyyntd on esim. isannditsijantodistuksen tilaus. Jatkossa tilaaja voi
pyytaa vastaavien tietojen paivittdmista huoneistotietojarjestelmaan.

Taloyhtion taloudellisten ja teknisten tietojen yllapidon nivoutumista yhtion hallinnon vuosikelloon ja
hallinnon normaaliin rytmiin on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevan kuvan esimerkilla.
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LAITOS

TIETOJEN YLLAPITAJA

Pyynnén mukainen
tietojen paivittaminen

TIETOJEN YLLAPITAJA

Kunnossapitotarve-
selvityksen pdivitys

HUONEISTO-
Tietojen paivityspyyntd TIETOJEN

YLLAPITO Kunnossapitotarve-
d selvityksen esittely

TIETOJEN HYODYNTAJA

Tietojen haku ja
arviointi

Yhtiokokous

TIETOJEN YLLAPITAJA Kokouspaatdsten muk.

Kunnossapitohanke tietojen paivittaminen
paattyy, tietojen paivitys

Taloyhtidn hallinto valmistelee kevaalla yhtiokokousta. Kaytanndssa ennen yhtidkokousta paivitetaan
kunnossapitotarvesuunnitelma, joka esitellaén yhtiokokouksessa. Yhtidkokouksessa paatetdan myoés
hankkeiden rahoituksesta ja kaynnistamisesta. Hallinnollisten tietojen yllapitaja paivittaa tiedot yhtio-
kokouksen jalkeen huoneistotietojarjestelmaan.

Kun taloyhtiéssa meneillaan ollut kunnossapitohanke valmistuu, paivitetdan sen tiedot huoneistotieto-
jarjestelmaan. Syksyn aikana esimerkiksi kiinteistonvalittaja tai luotonantaja tarvitsee jonkin taloyh-
tion huoneiston tietoja. Tietojen hyddyntaja saa tiedot suoraan huoneistotietojarjestelmasta. Huoneis-
ton tiedoista iimenee, milloin ne on paivitetty viimeksi. Mikali tietojen hyddyntaja haluaa tuoreemmat
tiedot, han pyytaa tietojen paivittamista taloyhtion hallinnolta. On huomattava, etta tallaiset hankkei-
den ja tietopyynt6jen aikataulut voivat tapahtua mihin aikaan vuodesta vain — kuvassa ne on esimer-
kinomaisesti merkitty syksyn puolelle.
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3. Johdanto kunnossapito- ja muutostyotietoihin

Tassa dokumentissa kuvatun uudistuksen tavoitteena on tuottaa taloyhtidéiden hallinnoimasta tiedosta
vakioitua, koneluettavaa ja rakenteista tietoa, jota voidaan liikutella tietojarjestelmien valilla ilman eril-
listd kasin tapahtuvaa yllapitovaihetta.

Luvuissa 3.1 ja 3.2 kuvataan ensin tavoitetilan mukainen toiminta. Luvussa 3.3 kuvataan, miten
hankkeiden tiedot voidaan ilmoittaa suppeammalla tietosisallélla siirtymaajan yhteydessa vuonna
2026 tai aikaisemmin paattyneille hankkeille.

Huom! Kaavioissa esitetyt tietojen esimerkit eivét vélttdmaétta ole kattavia.

3.1 Kunnossapitotarveselvitys

Kunnossapitotarveselvitys on taloyhtion hallituksen yhtidkokoukselle esittdama kirjallinen selvitys yh-
tion rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitotarpeista seuraavien viiden vuoden ajalle. Siihen sisal-
lytetdan sellaiset toimenpiteet, jotka vaikuttavat olennaisesti huoneistojen tai muiden hallintakohtei-

den kayttamiseen, yhtiévastikkeeseen tai muihin kustannuksiin.

Kunnossapitotarveselvityksen tiedot on ilmoitettava huoneistotietojarjestelmaan rakenteisessa muo-
dossa. Kasite kunnossapitotarveselvitys (jaliempana KPTS) kohdistuu taloyhtidoon ja se ilmoitetaan
vuosittain. Talléin KPTS:n avaintietona ovat taloyhtién y-tunnus ja KPTS:n antovuosi. KPTS voidaan
antaa ilman toimenpiteita, jolloin ilmoitetaan, ettd seuraavien vuosien ajalle ei tarvita toimenpiteita.
Kuhunkin KPTS:een voi sisaltya yksi tai useampi toimenpide, jolle ilmoitetaan vahintaan

e toimenpidelaji (ks. koodistot kohdassa 3.4)
e suunnitellun toteutuksen alkamisvuosi.

KPTS

KPTS:n antovuosi

Toimenpidelaji (tyypillisten toimenp. koodisto)
Toimenpidetyyppi (selvitys, kunnostus, muutos, ...)
Toimenpiteen kuvaus

Perustelulaji (kuntoarvio, kayttdika loppuu, ...)
Suunniteltu toteutuksen alkamisvuosi
Suunniteltu toteutuksen paattymisvuosi

Kaavio: Kunnossapitotarveselvitys ja toimenpide.

Lisdksi KPTS:n toimenpiteelle voidaan ilmoittaa

toimenpidetyyppi (ks. koodistot kohdassa 3.4)

toimenpiteen kuvausteksti

perustelulaji (ks. kohta 3.2.4)

suunnitellun toteutuksen paattymisvuosi

toimenpiteeseen liittyvat toteutuskokonaisuudet (ks. kohta 3.2.5), jotka sisaltavat niihin liitty-
vat tydkohteet (ks. kohta 3.2.6) ja toteutusosat (ks. kohta 3.2.7).

Naiden ilmoittaminen ei kuitenkaan ole pakollista.

Kunnossapitotarveselvitys liitetaan yleensa yhtiokokouksen arkistoitavaan dokumentaatioon. Huo-
neistotietojarjestelmaan ilmoitettavien tietojen pitaa vastata tata yhtidkokouksessa esitettya tietoa.
Yhtidkokouksen pdytakirjan KPTS-liite voi kuitenkin olla muussakin muodossa kuin HTJ:sta tai isén-

ndintijariestelmasta otettuna listauksena.
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3.2 Kunnossapito- ja muutostyohanke
3.2.1 limoitettavat hankkeet

Yhtion hankkeet

Kunnossapito- ja muutostydhankkeina pidetaan sellaisia hankkeita, jotka on esitettdva asunto-osake-
yhtidlain 6 luvun 3 §:n 2 momentissa kohdassa 3 tarkoitetut hallituksen kirjalliset selvitykset yhtidko-
koukselle. Kaytanndssa kyseessa on sen tasoinen uudisrakentamis-, perusparannus-, korjaus- tai
muutoshanke, joka kirjataan isannditsijantodistukseen. Sen sijaan sdanndllisia huoltotoimenpiteita ja
pienimuotoisia kunnostustdita ei paasaantdisesti ilmoiteta huoneistotietojarjestelmaan.

Hankkeet voidaan ilmoittaa silloin, kun niiden toteuttamisesta on paatetty, ja ne on ilmoitettava vii-
meistaan silloin, kun ne on toteutettu (ks. elinkaaren vaiheen laji kohdassa 3.4). On kuitenkin huo-
mattava, ettd huoneistotietojarjestelmaan voidaan ilmoittaa toimenpidetyypiksi "selvitys ja suunnit-
telu", jolloin voidaan ilmoittaa suunnitteluhanke jo ennen kuin toteutusta on aloitettu. Esimerkiksi
KPTS:aan kirjattujen hankkeiden suunnitelmat on luontevaa ilmoittaa jo suunnitteluvaiheessa silloin,
kun hankkeen suunnittelu etenee. Ks. toimenpidetyyppi kohdassa 3.4.

Osakkaan ilmoittamat kunnossapito- ja muutostyot

Edelld mainittujen liséksi taloyhtiot iimoittavat huoneistotietojarjestelmaan osakkaiden tekemista
asunto-osakeyhtidlain 7 luvun 28 §:ssa tarkoitetuista kunnossapito- ja muutostoista. Kaytanndssa
iimoitetaan sellaiset osakkaiden tyét, joista osakkaan tulee informoida taloyhtion hallitusta. On huo-
mattava, ettd osakas ei itse ilmoita tietoja huoneistotietojarjestelmaan, vaan taloyhtién hallinto ilmoit-
taa ndma omien kaytantdjensa mukaisesti.

Hanke, toimenpide ja toteutuskokonaisuus

Seuraavissa alaluvuissa esitellaan kasitteina hanke, toimenpide, toteutuskokonaisuus, tydkohde ja
toteutusosa. Seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa on esitelty naita kasitteitd havainnekuvana.
Hanke voi olla laaja kokonaisuus, johon kuuluu useita eri toimenpiteitd. Toimenpiteet voidaan toteut-
taa eri aikoina ja ne voivat kohdistua eri tydkohteisiin —seuraavan sivun kuvan esimerkissa eri raken-
nuksiin tai huoneistoihin.

Toimenpiteessa saatetaan tehda samanlainen tyd useisiin eri rakennuksiin tai huoneistoihin. Jotta ei
jouduttaisi luettelemaan samoja toteutusosia jokaiselle huoneistoille tai rakennukselle, kuvataan to-

teutuskokonaisuus, johon maaritelldaan kaikki ensin ne tydkohteet (rakennukset, huoneistot tms.) joi-
hin tehddan samanlainen ty0. Remontissa kasiteltavat toteutusosat (esim. ikkunat ja ovet) kuvataan
talle toteutuskokonaisuudelle. Maanmittauslaitoksen sahkoisen asioinnin kayttoliittymassa toteutus-
kokonaisuudesta on kaytetty termia "remontoitavat tilat”.

Tassa dokumentissa kaytetdan termia toteutusosa, joka on kasitemallin mukainen nimi. Sahkoisen
asioinnin kayttoliittymassa on kaytetty nimitysta “remontoitavat osat”. Seuraavan sivun kaavio on
otettu sdhkdisen asioinnin ohjeesta, minka takia siind nakyy nimitys remontoitavat osat.
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Hanke

Esimerkkind kuvitteellinen julkisivuremontti
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3.2.2 Hankkeen tiedot

Kunnossapito- ja muutostyétiedoille tallennetaan

¢ hankkeen nimi, joka on tekstimuotoinen ja vapaasti valittava hanketta kuvaava teksti
¢ hankkeen laji, jolla erotetaan toisistaan yhtion ja osakkaan vastuulla olevat hankkeet (ks. koo-
distojen esittely kohdassa 3.4).

Huoneistotietojarjestelma& muodostaa jokaiselle hankkeelle oman tunnisteensa eli hanketunnisteen.
Hanketunnisteen avulla eri jarjestelmissa voidaan tunnistaa hankkeet yksikasitteisesti. Hankkeelle
voidaan ilmoittaa lisaksi

¢ hankkeen nimea laajempi hankkeen kuvausteksti (vapaaehtoinen).

Hankkeeseen liittyy yksi tai useampi toimenpide (ks. kohta 3.2.4), joihin edelleen voidaan liittaa ty6-
kohteita ja toteutusosia (ks. kohdat 3.2.5, 3.2.6 ja 3.2.7). Hankkeelle voidaan myds ilmoittaa osapuo-
lia kohdan 3.2.3 mukaisesti.

HANKE
1

Hanketunniste (HTJ muodostaa)

Hankkeen laji (yhtién/osakkaan ilmoittama) 1.n
Nimi
OSAPUOLI Hankkeen kuvaus
Osapuolen rooli (suunnittelija, paaurakoitsija, ...) Toimenpidetyyppi (selvitys, kunnostus, muutos, ...)
Osapuolen nimi Toimenpiteen kuvaus
Osapuolen tunnus Elinkaaren vaiheen laji (paatetty, toteutettu)
Ilmoituksen pdivamaara Valvonnan laji
Perustelulaji (kuntoarvio, kayttoika loppuy, ...)

Toteutuksen alkamisvuosi
Toteutuksen paattymisvuosi

Kaavio: Hanke, osapuolet ja toimenpiteet (attribuutit kuvattu ns. uuden hankkeen mukaan).
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Huom! Vuonna 2026 tai aikaisemmin toteutetuille hankkeille tietoja voidaan ilmoittaa hivenen poik-
keavalla tavalla eli ns. minimimuotoisilla tiedoilla (ks. kohta 3.3).

3.2.3 Hankkeen osapuolet

Hankkeelle voidaan tarvittaessa ilmoittaa osapuolia, mutta ne eivat ole pakollisia — lukuun ottamatta
osakkaan ilmoittamaa ty6ta, jolle on ilmoitettava osapuoleksi vahintadan osakasilmoituksen. Pakolli-
sena tietona kullekin osapuolelle on osapuolen rooli (ks. koodistot kohdassa 3.4). Kaytannossa roo-
lina voi olla esim. urakoitsijoita, suunnittelijoita, valvojia tai osakasilmoituksen tekija. limoituksen pai-
vamaara on pakollinen osakkaan tekemissa ilmoituksissa.

Osapuolelle voidaan ilmoittaa lisdksi osapuolen nimi ja tunnus (kdytanndssa esim. suomalaisen yri-
tyksen y-tunnus). Osapuolelle voi olla suomalainen tai ulkomainen yritys. Jos osapuolena on suoma-
lainen yritys, yrityksen tulee olla Yritys- ja yhteisétietojarjestelmassa oleva voimassa oleva tai lakan-
nut yritys. Osapuolen tunnukseksi ei saa ilmoittaa henkilétunnusta.

3.2.4 Toimenpiteet

Hankkeelle pitaa ilmoittaa vahintdan yksi toimenpide. Hanke on laajempi kokonaisuus, joka voi ja-
kaantua osiin, esim. linjasaneeraus. Toimenpide on hankkeeseen kuuluva yksittdinen toteutukselli-
nen kokonaisuus, esim. rakennuksen sahkdnjakeluverkon uusiminen. Hankkeen osittaminen toimen-
piteiksi voidaan tehda usealla eri tavalla. Kaytanndssa on suositeltavaa jakaa toimenpiteet tyon luon-
teen ja etenemisen seurannan kannalta mielekkaiksi kokonaisuuksiksi. Esim. toimenpiteet voidaan
valita hankkeen vaiheiden mukaisesti. Toisaalta jos osa hankkeesta on korjausrakentamista ja osa
uudisrakentamista, voi olla mielekasta jakaa nama eri toimenpiteiksi. Eras tapa on merkita tyypilli-
sesti eri aliurakkana tehtavat asiat omiksi toimenpiteikseen.

Kullekin hankkeen toimenpiteelle tulee ilmoittaa

toimenpidetyyppi (ks. koodistojen esittely kohdassa 3.4)

elinkaaren vaiheen laji (ks. koodistojen esittely kohdassa 3.4)

valvonnan laji (ks. koodistojen esittely kohdassa 3.4).

toteutuksen paattymisvuosi (ei ole pakollinen osakkaan ilmoittamille hankkeille)

Toimenpiteisiin erittelyn tarkein ndkdkulma on toimenpidetyyppi. Se kuvaa, onko toimenpiteessa paa-
osin kyseessa uusiminen, kunnostus tai muutos. Esim. linjasaneerauksessa on tarkea tietda, onko
tehty uusiminen vastaavaksi kuin aiempi (esim. uusittu viemarit), onko vain tehty kunnostus (esim.
sukitus viemarille) vai onko tehty muutos (esim. muutettu lammitysjarjestelma maalamp6on). Nailla
on huomattava vaikutus tekniseen kayttdikaan tai esim. lammityskustannuksiin.

Lisaksi hankkeen toimenpiteelle voidaan ilmoittaa

¢ toimenpiteen kuvaus
e perustelulaji (ks. koodistojen esittely kohdassa 3.4)
o toteutuksen alkamisvuosi.

Kunnossapitotarveselvitykseen liitetyilla toimenpiteillda on hivenen eri sisalto:

e pakolliset tiedot
o toimenpidelaji (ks. koodistojen esittely kohdassa 3.4)
o suunniteltu toteutuksen alkamisvuosi
e vapaaehtoiset tiedot
o toimenpidetyyppi (ks. koodistojen esittely kohdassa 3.4)
o toimenpiteen kuvaus
o perustelulaji (ks. koodistojen esittely kohdassa 3.4)
o suunniteltu toteutuksen paattymisvuosi.
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3.2.5 Toteutuskokonaisuudet

Toimenpiteeseen voidaan liittda useita toteutuskokonaisuuksia. Kukin toteutuskokonaisuus kasittaa
joukon tyGkohteita (esim. useita huoneistoja) seka niissa tehtavat toteutusosat (ks. kohdat 3.2.6 ja
3.2.7). Yhden toteutuskokonaisuuden tyokohteiden on oltava keskendan samanlaisia: huoneistoja,
rakennuksia, alueita tms. (tydkohteiden lajit: ks. kohta 4.2). Yhdessa toteutuskokonaisuudessa siis ei
voi olla esim. seka huoneistoja ettd rakennuksia.

Kunnossapitotarveselvityksille ja vuonna 2026 tai aikaisemmin toteutetuille yhtion hankkeille ei ole
pakollista liittda ollenkaan toteutuskokonaisuuksia ja niille voidaan my®os liittda sellaisia toteutuskoko-
naisuuksia, joissa ei ole maaritelty tyokohteita.

TOIMENPIDE

TOTEUTUS-

KOKONAISUUS TYOKOHDE

Toteutuskokonaisuus
koostaa samanlaisena
kasiteltadvia tyokohteita

TOTEUTUSOSA

Toteutusosatyyppi (rakennusosa, LVI, sihka, tilatyyppi)
Toteutusosalaji (tyypin muk. nimikkeistd)

Yhtion vastuu (yhti6, vastuunjakotaulukon mukaan)
Tekninen kayttdika

Toimenpiteen kuvaus

Kaavio: Toimenpide, toteutusosa ja tyékohde (uuden hankkeen mukaisessa tilanteessa).

Toteutuskokonaisuuteen liitetdan yksi tai useampi tydkohde, joihin toteutetaan ty6ta samalla tavalla.
Ne toteutusosat, joihin tdma samanlainen tyd kohdistuu, luetellaan toteutuskokonaisuudelle.

Mikali hankkeen toimenpidetyypiksi valitaan "Selvitys ja suunnittelu", toteutuskokonaisuudelle ei ole
pakko valita ollenkaan toteutusosia vaan riittaa, etta siihen valitsee vain haluamansa tyokohteet.

3.2.6 Tyokohteet

Toteutuskokonaisuuteen liitetdan yksi tai useampi tydkohde. Tydkohteella yksildidaan tarkemmin se,
mihin alueeseen, rakennukseen, huoneistoon tai muuhun hallintakohteeseen toimenpide liittyy. Kulle-
kin tyokohteelle tulee ilmoittaa kyseisen tyokohteen eli yhtion alueen, rakennuksen, huoneiston,
muun tilan tai autopaikan tunniste tai yhtion ulkopuolisen tydkohteen laji.

Paasaantoisesti toteutuskokonaisuuteen liitettdvan tydkohteen tulee olla voimassa oleva hallinta-
kohde, rakennus tai yhtion alue. Joissain tilanteissa taloyhtié voi kuitenkin haluta ilmoittaa tyokoh-
teeksi ilmoitushetkella jo lakanneen kohteen. Huoneistotietojarjestelma ei ainakaan toistaiseksi huo-
mauta siita, etta tydkohteeksi ilmoitetaan lakannut kohde.
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3.2.7 Toteutusosat

Toteutuskokonaisuuteen liitetdan yksi tai useampi toteutusosa. Toteutusosalla ilmaistaan minkalai-
seen osaan toimenpide kohdistuu. Toteutusosan luonne kuvataan toteutusosatyypilla ja sita edelleen
tarkentavalla toteutusosalajilla.

e rakennusosa
o tarkempi toteutusosalaji voi olla esimerkiksi "hissi" tai "vesikattorakenteet"
o talotekninen jarjestelma (sahké- tai LVI-jarjestelma)
o tarkempi toteutusosalaji voi olla esimerkiksi "vesijohdot ja viemarit" tai "autolammitys-
pistorasiat"
o tila
o tarkempi toteutusosalaji voi olla esimerkiksi "kylpyhuone" tai "porraskaytava".

Kullekin toteutusosalle tulee ilmoittaa

o toteutusosatyyppi (kuten ylla, ks. my6s koodistojen esittely kohdassa 3.4)

o toteutusosalaji (kuten ylla, ks. myos koodistojen esittely kohdassa 3.4)

e yhtidn vastuu -tieto eli tieto siitd, onko toteutusosa yhtion vai osakkaan vastuulla (ks. koodis-
tojen esittely kohdassa 3.4).

Lisaksi voidaan ilmoittaa

e toteutusosan tekninen kayttoika
o toteutusosaan kohdistuvan toimenpiteen tekstimuotoinen kuvaus.

Mahdolliset toteutusosat vaihtelevat tyokohteen lajin mukaan. Esimerkiksi rakennusosa 1.1.3 Paal-

lysteet voidaan ilmoittaa yhtion alueelle, mutta sita ei voida ilmoittaa millekdan muulle tytkohteen la-
jille. Yhtion alueelle voidaan ilmoittaa viela tarkemman jaottelun mukainen toteutusosalaiji, eli esimer-
kiksi 1.1.3.1 Liikennealueiden paallysteet. Tydkohteena olevalle yhtién alueelle, rakennukselle ja hal-
lintakohteille mahdolliset iimoitettavat tiedot on kuvattu toteutusosalaji-koodistoissa. Yhtion ulkopuoli-
selle tydkohteelle voi ilmoittaa kaikki alueille ja rakennuksille mahdolliset toteutusosalajit. Samoin ti-

lanteissa, joissa tybkohteet voi jattaa maarittelematta, on mahdollista ilmoittaa kaikki toteutusosalajit.

Yhtién vastuu -tieto on kuvattu toteutusosalaji -koodistoissa (rakennusosa, LVI-osa, sahkdosa jne.)
silloin, kun kyseiselle toteutusosalaijille suositeltu iimoitettava vaihtoehto on yhtidn vastuulla olemi-
nen. Tama ei kuitenkaan ole pakottava kasittelysaanto.

On huomattava, etta viimeistdan vuonna 2026 toteutetuille hankkeille ei tarvitse ilmoittaa toteutusko-
konaisuuksia. Sen sijaan niille ilmoitetaan toimenpidelaji, joka on otos tyypillisimmista toteutusosatyy-
peista ja -lajeista. Ks. tarkemmin kohta 3.3.

3.3 Siirtymaaikana ilmoitettavat yhtion hankkeet

Viimeistaan vuonna 2026 paattyneiden yhtién hankkeiden osalta hankkeet voidaan ilmoittaa minimi-
tiedoilla, koska taloyhtion hallinnolla ei valttamatta ole kaytdssaan vuosikymmenten takaisten téiden
tarkkoja tietoja. Tallaisille yhtion hankkeelle voi ilmoittaa myo6s kaikki samat tiedot kuin uudelle yhtidn
hankkeelle kuten on kuvattu kohdassa 3.2. Tama luku kasittelee vain ns. minimitietoina ilmoittamista.
Minimitiedoilla iimoitetaan ainoastaan yhtion hankkeita, ei osakkaan ilmoittamia kunnossapito- ja
muutostoita.

Naille ns. minimitiedoilla ilmoitettaville vanhoille hankkeille annetaan

e hankkeen nimi
¢ hankkeen laji (ks. koodistot kohdassa 3.4)
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Hankkeelle voi ilmoittaa mita tahansa sellaisia tietoja, joita voi ilmoittaa uusillekin hankkeille kuten
esimerkiksi hankkeen kuvaustekstin.

Vanhalle hankkeelle ilmoitetaan minimissaan yksi toimenpide, jolle ilmoitetaan:

¢ toimenpidelaji (ks. koodistot kohdassa 3.4), pakollinen

e elinkaaren vaiheen laji (ks. koodistot kohdassa 3.4), pakollinen, (vanhalla hankkeella aina
"Toteutettu")

o toteutuksen paattymisvuosi, pakollinen

o toimenpidetyyppi (ks. koodistot kohdassa 3.4), valinnainen

3.4 Kaytettavien koodistojen yleisesittely

3.4.1 Varsinaiset koodistot

Tassa esitelldaan koodistot vain lyhyesti. Koodistoille on olemassa tarkemmat koodistokohtaiset sovel-
tamisohjeet.

Hankkeeseen liittyvat koodistot

o Hankkeen laji -koodisto kuvaa, kuka vastaa hankkeen toimeenpanosta (yhtio vai osakas).
Kaytannossa talla erotellaan osakaskohtaiset muutostydt yhtion hankkeista.

e Osapuolen rooli -koodisto kuvaa, missa roolissa hankkeelle ilmoitettu osapuoli on; esim.
suunnittelija, pdaurakoitsija tai valvoja.

KPTS:ien ja hankkeiden, jotka ilmoitetaan siirtymaaikana minimitiedoilla, toimenpiteille annetaan

o Toimenpidelaji, joka koostaa tyypillisimmat toteutusosatyypit ja -lajit yndeksi ilmoitettavaksi
tiedoksi. Tata kaytetdan mm. vanhojen hankkeiden ja kunnossapitotarveselvitysten yhtey-
dessa kuvaamaan, mika on ollut paaasiallisin toimenpide. Esim. jos on tehty linjasaneeraus
tai julkisivuremontti, niin valitaan koodistosta "Linjasaneeraus" tai "Julkisivut". Toimenpidelaiji-
koodistossa on merkitty jokaiselle koodiarvolle, onko kyseinen koodiarvo mahdollinen hank-
keelle tai kunnossapitotarveselvitykselle.

Edella mainittua toimenpidelajia kdytetdan ns. vanhojen hankkeiden ja KPTS:ien yhteydessa kuvaa-
maan tyon luonnetta, koska niille ei tarvitse ilmoittaa muita toimenpiteen yksityiskohtaisia tietoja.

Toimenpiteeseen liittyvat muut koodistot ovat

¢ Perustelulaji -koodisto kuvaa, miksi toimenpiteeseen ryhdyttiin (esim. tekninen kayttdika on
lopussa, halutaan muuttaa kayttotarkoitusta tms).

¢ Elinkaaren vaiheen laji -koodisto kuvaa, mika on toimenpiteen kasittelyn vaihe (on tehty paa-
t0s toimenpiteesta tai se on jo toteutettu).

o Toimenpidetyyppi -koodisto kuvaa, minka tyyppinen toimenpide on tehty (suunnitelma tai
kunnostus, uusiminen, muutos).

¢ Valvonnan laji -koodisto kuvaa, mita taloyhtio on vaatinut toimenpiteen valvonnasta.

e Yhtion vastuulla laji -koodisto kuvaa, onko toimenpiteen tulos (toteutusosa) yhtién vai osak-
kaan vastuulla.

Toteutusosaan liittyvat koodistot

o Toteutusosatyyppi -koodisto kuvaa, minka tyyppiselle osalle tietoja ilmoitetaan (esim. raken-
nusosa, LVI- tai sahkojarjestelman osa tai tilatyyppi). Rakennusosat, talotekniset jarjestelmat
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(Ivi ja sdhko) kuvaavat osan tai jarjestelman. Tila poikkeaa edellisista siita, etta siind voidaan
ilmaista, etta on tehty yleisesti jotain kylpyhuoneelle, porraskaytavalle tms.

Toteutusosalaji -koodisto tdsmentaa edellista toteutusosan tyyppia kuvaavaa tietoa. Esim.
rakennusosille on oma koodistonsa ja sahkoteknisille jarjestelmille oma koodistonsa.

On huomattava, etta toimenpiteen vaiheistus suunnittelusta paatoksentekoon ja toteutukseen jakaan-
tuu useamman koodiston kesken. Tama on kuvattu tarkemmin luvussa 4.3.

Hankkeilla on toimenpidetyypin ja perustelulajin kesken on kaytanndssa riippuvuus toisistaan siten,
ettd vain osa niiden kombinaatioista on mielekkaita. Ks. alla ole taulukko:

Toimenpidetyyppi
Perustelulaji 1 Uusiminen 2 Kunnostus 3 Muutos 4 Selvitys ja
suunnittelu
1 Kuntoarvio X X X X
2 Tekninen kayttoéika loppuu X X X X
3 Ennakoimaton kunnossapito X X X X
4 Parantaminen X X
5 Muutosty6 X X

3.4.2 Muita huomioitavia arvoluetteloita

Tyokohteen laji ja sen mahdolliset arvot on esitelty luvussa 4.2.2. Kyseessa on koodiston kaltainen
arvoluettelo, jota ei kuitenkaan ole julkaistu koodistona.

3.4.3 Koodiarvovalinta

Neljaan toteutusosalaji -koodistoon liittyy my6s koodiarvovalinta -menettely, jolla kuvataan, miten
koodiarvoa saa soveltaa. Toteutusosalajikoodistojen kuvauksissa esitetdan millaisille tydkohteille ku-
takin koodiarvoa voidaan kohdentaa:

Yhtion alue

Rakennus

Hallintakohde, huoneisto
Hallintakohde, muu tila, autopaikka

Naita sovelletaan kuten luvussa 3.2.7 on kuvattu:

Esimerkiksi rakennusosa 1.1.3 Paallysteet voidaan ilmoittaa yhtion alueelle, mutta sita ei
voida ilmoittaa millekdan muulle tydkohteen lajille. Yhtion alueelle voidaan haluttaessa ilmoit-
taa viela tarkemman jaottelun mukainen toteutusosalaiji, eli esimerkiksi 1.1.3.1 Liikennealuei-
den paallysteet. TyOkohteena olevalle yhtion alueelle, rakennukselle ja hallintakohteille mah-
dolliset ilmoitettavat tiedot on kuvattu toteutusosalaji-koodistoissa. Yhtion ulkopuoliselle ty6-
kohteelle voi ilmoittaa kaikki toteutusosalajit. Samoin tilanteissa, joissa tydkohteet voi jattaa
maarittelematta, on mahdollista ilmoittaa kaikki toteutusosalaijit.

Jos koodiarvoa voi soveltaa, nakyy koodiston kuvauksessa koodiarvon kohdalla koodiarvovalintana P
(pakollinen) tai "V” (valinnainen). P tarkoittaa, etté vahintaan kyseisen tason koodi on valittava ja V
tarkoittaa, etta tarkemman tason koodi on mahdollista valita, jos niin haluaa.

Eurocopan unionin
rahoittama
NextGenerationEU



Konseptikuvaus

Kunnossapito- ja muutostyotiedot 14 (20)

Naille samoille toteutusosalajeille on koodistossa maaritelty myos tieto "Yhtidon vastuu”, joka kuvaa
sen, kenen vastuulla toteutusosan yllapito on. Tahan ei kuitenkaan ainakaan toistaiseksi ole toteu-
tettu mitdan saannostoa. Jokaiselle toteutusosalle on mahdollista ilmoittaa vastuutahoksi joko Yhti6
tai Osakas riippumatta siita, mitd koodistoon on maaritelty.

3.4.4 Koodiston paaluokka (ennakkotieto)

Tassa esitetty koodiston paaluokan kuvaus perustuu alustavaan maarittelyyn ja annetaan ennakko-
tietona ohjelmistokehittdjille. On huomattava, ettd maarittely saattaa viela muuttua, kun ratkaisu to-
teutetaan.

Kunnossapito- ja muutostdiden toteutusosalajikoodistot ovat sikali poikkeavia, etta ne ovat laajoja ja
hierarkisia perustuen toimialalla kaytettyihin nimikkeistéihin. Nimikkeistot muuttuvat hyvin harvoin,
mutta muuttuessaan nimikkeiston rakenne saattaa muuttua taysin. Esim. Talo2000 on rakenteeltaan
taysin erilainen kuin Talo90. Talloin ei olisi mielekasta, ettd kayttaja voisi iimoittaa samassa hank-
keessa sekaisin Talo90:n ja Talo2000:n mukaisia koodiarvoja.

Nykyinen toteutusosalaji rakennusosa -koodisto perustuu Talo2000 -nimikkeistéon. Jos joskus tulisi
uusi nimikkeistdn versio, esim. Talo2035, toteutettaisiin huoneistotietojarjestelmaan uusi koodisto
tata varten. Jotta voitaisiin estda naiden kahden koodiston rinnakkainen kayttd hankkeessa tai
KPTS:ss3, lisataan koodisto -kasitteeseen uusi attribuutti: paédluokka. Esimerkin tapauksessa seka
Talo2000:n etta Talo2035:n mukaisten koodistojen paaluokka -tiedon arvona olisi "Rakennusosa”.
Huoneistotietojarjestelman validointisaannoét estavat koodiarvojen sekakayton koodistoista, joilla on
sama paaluokan arvo. Paaluokkia muodostetaan kolme:

e LVI-0sa
e Rakennusosa
e Sahkoosa

LVI-osan tamanhetkinen vastaava koodisto on toteutusosalaji LVI-osa ja se perustuu nimikkeistoon
LVI2010 (LVI 00-10473, © Rakennustietosaatid). Rakennusosan tdmanhetkinen koodisto on toteu-
tusosalaji rakennusosa ja se perustuu Talo2000-nimikkeistdodn (Talo 2000 Hankenimikkeistd, RT 10-
10918, © Rakennustietosaatic). Sdhkéosan tdmanhetkinen koodisto on toteutusosalaji sdhkbdosa ja
se perustuu nimikkeist6dn S2022 (Sahkotietokortisto ST 70.12 ja 70.13, © Sahkatieto ry).

Kunnossapito- ja muutostdiden tietomalliin lisdtdan uusi kasite Paaluokkien koodistot, johon tallen-
netaan kussakin hankkeessa tai KPTS:ssa kaytettyjen paaluokkien koodistot. Kun jokin koodisto on
valittu, saa toteutusosille maaritella koodiarvoja vain juuri tasta koodistosta, ei muista saman paaluo-
kan koodistoista.

Koodistojen paaluokka -menettely ei koske muita koodistoja kuin tdssa mainittuja kolmea kunnossa-
pito- ja muutostoihin liittyvaa toteutusosalajia.

3.5 Tietojen sailytys huoneistotietojarjestelmassa

Kunnossapito- ja muutostyétietoja yllapidetaan ensisijaisesti taloyhtién hallinnossa (esim. isanndinti-
jarjestelmissa). Huoneistotietojarjestelmassa ei pideta ylla tietojen muutoshistoriaa. Metatietoina huo
neistotietojarjestelmassa on olemassa, milloin tietoja on paivitetty viimeksi ja kenen toimesta.

Mikali taloyhti6 lakkaa tai yhtiomuoto muuttuu siten, etta taloyhtio ei enda kuulu huoneistotietojarjes-
telman piiriin, tiedot jaavat paasaantoisesti jarjestelmaan, mutta niita ei luovuteta enaa tietopalvelujen
kautta. Sellaiset tiedot, joiden katsotaan sisaltavan henkiltietoja, poistetaan tietosisallosta.
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4. Kunnossapito- ja muutostyotietojen kasittelyn perusperiaatteet

4.1 KPTS:ien kasittely

Kunnossapitotarveselvitys annetaan jollekin vuodelle. Huoneistotietojarjestelmaan tuodaan yleensa
KPTS, joka kohdentuu kuluvalle tai seuraavalle vuodelle. Huoneistotietojarjestelmaan voidaan tuoda
vuoden 2025 tai sitd mydhaisemman vuoden KPTS. Huoneistotietojarjestelmaan tuotua kunnossapi-
totarveselvitysta voidaan muuttaa ja se voidaan poistaa. Jos halutaan etta edellisena vuonna maari-
telty KPTS péatee seuraavanakin vuonna, niin ei ole mahdollista ilmaista KPTS:lle useampaa anto-
vuotta. Sen sijaan KPTS:n lahettavassa jarjestelmassa voidaan kopioida aiempi KPTS uudeksi, jol-
loin ndin muodostettu KPTS tallentuu HTJ:ssa erilliseksi uudeksi kunnossapitotarveselvitykseksi.

4.1.1 KPTS:n toimenpiteet ja KUMU-hankkeet

Huoneistotietojarjestelman tietojen yllapidon rajapinta toimii siten, ettd yksi KPTS on tuotava aina ko-
konaisena kerrallaan. Jos jonkin vuoden KPTS:aa paivitetdan siten, etta siita puuttuu toimenpiteita
(verrattuna aiempaan ilmoitukseen), tulkitaan ettéd puuttuvat toimenpiteet poistuvat.

Kunnossapitotarveselvityksen tiedot ovat erillisid hankkeista, vaikka kaytetyt tietorakenteet ovatkin
samanlaisia. Toisin sanoen KPTS:lle iimoitettua toimenpidetta ei linkitetd huoneistotietojarjestel-
massa mahdolliseen hankkeeseen, jolla sitd myéhemmin toteutetaan.

4.1.2 KPTS:n toimenpiteiden suunnitellut ajankohdat

Kunnossapitotarveselvityksen toimenpiteille iimoitetaan suunniteltu alkamisvuosi seka paattymisvuosi
tarvittaessa. Taman tarkoituksena on antaa osakkaalle ja muulle tiedonkayttajalle informaatiota, jolla
voi varautua tuleviin remontteihin.

Suunnitelluista ajankohdista on kysytty, iimoitetaanko niihin kunnossapitotarveselvityksen tarkastelun
viisi vuotta kuten esimerkiksi vuoden 2026 KPTS:lle 2026-2030. Vastauksena on todettava, etta talo-
yhtién hallituksen on tulkittava itse AsOyL 6 luvun 3 §:n 2. kohdan maarays. Jos hallituksella on tie-
dossaan jollekin toimepiteelle tdsmallisempi ajankohta (esim. 2027-2028), olisi suositeltavampaa il-
moittaa se kuin kategorisesti koko KPTS:n tarkasteluvuodet.

4.2 Kunnossapito- ja muutostyohankkeet

4.2.1 Hankkeet yleisesti

Hankkeen toimenpiteelle voidaan ilmoittaa toimenpidetyypiksi suunnitelma tai kunnostus, uudistus,
muutos. Jos toimenpidetyyppi on "selvitys ja suunnittelu”, niin talla tarkoitetaan pitkakestoista suun-
nittelua, esimerkiksi linjasaneerauksen suunnitteluhanketta, joka voi kestaa useita kuukausia. Jos
myO6hemmin tehdaan suunnittelua vastaava toteutus, niin se ilmoitetaan erillisena toimenpiteena.

Huoneistotietojarjestelman tietojen yllapidon rajapinta toimii siten, etta yksi hanke tai osakasremontti
on tuotava aina kokonaisena kerrallaan. Jos hanketta tai osakasremonttia paivitetaan siten, etta siita
puuttuu toimenpiteita (verrattuna aiempaan ilmoitukseen), tulkitaan etta puuttuvat toimenpiteet pois-
tuvat.

On huomattava, etta tdssa dokumentissa kuvatut kunnossapito- ja muutostyétietojen periaatteet kos-
kevat sita, miten tiedot kasitelldaan huoneistotietojarjestelmassa. Isannéintijarjestelma voi rikastaa tie-
toja ja toiminnallisuutta tarpeelliseksi katsomallaan tavalla, kunhan tiedot voidaan valittda huoneisto-
tietojarjestelmaan tassa kuvatulla tavalla. Esimerkiksi isanndintijarjestelma voi lisata toiminnallisuutta,
jolla hanketta suunnitellaan ja jolla osakas ilmoittaa tietoja taloyhtion hallinnolle, yllapitaa piirustuksia
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jne. Mikali isdnnointijarjestelma sisaltda laajemman tietosisallon kuin HTJ, on huomattava kayttéta-
paus, jossa uusi asiakas perustaa kunnossapito- ja muutostdiden tilanteen huoneistotietojarjestel-
massa olevien aikaisempien tietojen pohjalta. Talldin pohjatiedoksi saadaan HTJ:n tilanne, ei mah-
dollisia isdnnointijarjestelmakohtaisia laajennuksia.

4.2.2 Tyokohteen laji

Toimenpiteelle voidaan ilmoittaa toteutuskokonaisuuksia ja edelleen niille ty6kohteita, joihin toimenpi-
teen tyd kohdistuu. Tarkoitus on ilmoittaa ainoastaan ne tydkohteet, joihin tehdaan remonttia. Ts. ei
ole tarkoituksenmukaista ilmoittaa esim. kaikkia taloyhtion hallintakohteita (huoneistoja). Jos ty6 koh-
distuu kdytanndssa koko rakennukseen, voidaan tydokohteeksi merkita rakennus. Tydkohteen laji voi
olla jokin seuraavista:

o yhtidn alue

e rakennus

e huoneisto

e autopaikka

e muutila

o yhtién ulkopuolinen kohde.

Toteutuskokonaisuudeksi voidaan rajapinnan skeemassa merkitd my6s "maarittelemattomat tyokoh-
teet”, jos tydkohteita ei luetella lainkaan, vaan esim. ilmoitetaan ns. vanhalle hankkeelle tai kunnos-
sapitotarveselvitykselle pelkat toteutusosat.

4.2.3 Jos tyokohteella ei ole omaa tunnistetta

Taloyhtid voi ilmoittaa kunnossapito- ja muutostyétietojen tydkohteiksi kaikkia yhtién rakenteisessa
huoneistoselitelmassa tai osakeluettelon siirrossa eriteltyja rakennuksia seka huoneistoja, autopaik-
koja ja muita tiloja. Naiden lisaksi yhtidjarjestyksessa voi olla tiloja, jotka on lueteltu ainoastaan teksti-
muodossa, ei rakenteellisena tietona. Tallaisia tekstimuodossa lueteltuja yhtion hallinnassa olevia
tiloja ei voi ilmoittaa suoraan tyokohteiksi.

Mikali naille halutaan kohdistaa kunnossapito- ja muutostyétietoja, ilmoittaminen taytyy tehda valitse-
malla tydkohteeksi yhtién rakennus tai alue. On suositeltavaa kayttaa tekstimuotoisia kuvauskenttia
(hankkeen kuvaus, toimenpiteen kuvaus, toteutusosan kuvaus) aina silloin, kun tyékohde ei itses-
saan yksiloi riittavan tarkasti aluetta tai tilaa, jossa muutos tehdaan. Toteutusosaksi voidaan valita
joko tila tai rakennusosa, séhko-osa tai lvi-osa, ja tarvittaessa kirjoittaa tekstimuotoiseen kuvaukseen
tilan yksildinnin lisédksi myds tilassa tehtyjen tdéiden kuvaus.

Taloyhtié voi ilmoittaa tydkohteeksi myds yhtion ulkopuolisia kohteita. Yhtién ulkopuolinen kohde voi
olla mainittuna yhtiojarjestyksen tekstiosassa, mutta yhtio voi ilmoittaa tyokohteeksi myos sellaisia
yhtion ulkopuolisia kohteita, joita ei mainita yhtidjarjestyksessa. Yhtid on voinut sopia ulkopuolisen
kohteen kaytdsta, mutta tietoa ei syysta tai toisesta ole viety yhtidjarjestykseen. Toteutusosaksi voi-
daan valita jokin tila tai rakennusosa, sahkd-osa tai Ivi-osa. My6s silloin, kun tydkohteiksi ilmoitetaan
yhtidn ulkopuolisia kohteita, on suositeltavaa kayttaa tekstimuotoisia kuvaus-kenttia sen tarkenta-
miseksi, mihin yhtion ulkopuoliseen kohteeseen kunnossapito- tai muutosty® liittyy tai mita tyokoh-
teessa on tehty.

4.3 Nimikkeistojen ja koodistojen kaytto

Nimikkeistoilla tarkoitetaan tassa toimialalla vakiintuneita nimikkeistdja, joita kdytetdan Suomessa
laajasti. Tallaisia ovat mm. Rakennustieto Oy:n yllapitdma rakentamisen Talo 2000 -nimikkeist6, Sah-
kétieto ry:n yllapitama sahkoteknisten jarjestelmien luokittelu S2022 seka Rakennustiedon yllapitama
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LVI-teknisten jarjestelmien luokittelu LVI2010. Huoneistotietojarjestelmaan on otettu soveltuvat nimik-
keet kayttdédn HTJ:n luokitteluina. Nimikkeistojen lisdksi huoneistotietojarjestelmassa kaytetaan
HTJ:n omia koodistoja.

Nimikkeistdja ja koodistoja versioidaan HTJ:ssa. Esimerkiksi Talo2000-nimikkeiston sijaan voidaan
myO&hemmin ryhtya tukemaan jotain uudempaa versiota nimikkeistosta. Nimikkeistdja ja koodistoja
kaytettdessa koodiarvoiksi kelpuutetaan koodiarvot, jotka ovat olleet voimassa olevia hankkeen luon-
tihetkella tai sen jalkeen. Ts. hankkeessa voidaan kayttda sen luontiajankohdan koodistoja — ja myo-
hemmin koodituksia voidaan halutuilta osin paivittda uudemmiksi.

Nimikkeistdista on otettu huoneistotietojarjestelmaan soveltuvat osat. Talléin on saatettu rajautua joi-
hinkin osiin nimikkeistdjen sisaltéa — esimerkiksi voimalaitoksiin liittyvid koodiarvoja on voitu jattaa
pois. Nimikkeistot ovat usein hierarkisia ja huoneistotietojarjestelmaan on valittu kayton kannalta so-
veltuvat hierarkian tasot. Eraisissa tapauksissa nimikkeiston alin hierarkiataso saattaa olla kaytdn
kannalta liilan karkea (esim. "lammitysjarjestelmien paateosat”), jolloin huoneistotietojarjestelmaan on
saatettu kuvata kayttéon soveltuva tarkempi taso (esim. “ilmalampépumppu”). Tallaisissa tilanteissa
tarkemmat koodiarvot perustuvat ensisijaisesti kyseisen nimikkeiston seliteteksteihin ja ohjeisiin.

Nimikkeistdjen ja koodistojen koodiarvojen kaytettavyys voi vaihdella eri tapauksissa. Esimerkiksi

o Jos toimenpide kohdistuu yhtién alueeseen, ei sille voi valita toteutusosatyypiksi tilaa, koska
tila-koodisto siséltéa luettelon erilaisia sisatiloja (esim. keittid ja kylpyhuone).

o Rakennusosien kohdalla osa rakennusosista soveltuu alueille (mm. "kanaalit" ja "penkereet"),
mutta niité ei voida soveltaa esim. huoneistoon.

e Vastaavasti rakennusosista mm. "sisapinnat” ja "valiovet" ovat sellaisia, etta niita ei voi sovel-
taa yhtion alueisiin.

e Perustelulajin ja toimenpidetyypin valilld on myds kombinaatioita, jotka eivat ole mahdollisia

o Jos perustelulaji on "parantaminen” tai "muutostyd”, niin naitd vastaava toimenpide-
tyyppi on joko "muutos” tai "selvitys ja suunnittelu".

Kayttd on kuvattu tarkemmin nimikkeistojen ja koodistojen ohjeissa. Lisaksi HTJ2-koodistot voidaan
ladata rajapinnan kautta. Naista ilmenee mm. mitka nimikkeistojen tasot ovat pakollisia ja mita koodia
voi soveltaa eri tyyppisiin tyokohteisiin.

Ylla kuvattujen Rakennustietosaation ja Sahkdinfon nimikkeistéjen osalta tulisi ilmeta nimikkeistojen
copyright ilmeta niita kayttavissa jarjestelmissa ja dokumenteissa. Esim. huoneistotietojarjestelman
koodistoissa on esitetty copyright -merkinta.

4.4 Vanhojen hankkeiden ilmoittaminen minimitiedoilla

Ns. vanhoina hankkeina voidaan ilmoittaa minimitiedoilla kohdan 3.3 mukaisesti sellaisia yhtion hank-
keita, jotka ovat paattyneet siirtymaajan loppuun mennessa (vuonna 2026 tai aikaisemmin). Koska
kayttoliittymassa tallaiset hankkeet ilmoitetaan vuosien tarkkuudella, pitdad hankkeen olla paattynyt
vuonna 2026 tai aikaisemmin. Jos hankkeella ei ole paattymisajankohtaa, ei sitéa voida ilmoittaa mini-
mitiedoilla, koska talléin katsotaan, ettd hanke on kesken.

Osakasremontit iimoitetaan aina laajoilla tiedoilla riippumatta niiden paattymisvuodesta — ts. osak-
kaan ilmoittamaa muutosty6ta ei voi iimoittaa minimitietojen mukaisena.

Hankkeille ilmoitetaan aina vahintaan yksi toimenpide. Huoneistotietojarjestelman kayttoliittymaproto-
tyypissa on olemassa mahdollisuus ilmoittaa ns. vanhoja hankkeita minimimuotoisina siten, etta eril-

listd toimenpidetta ei ndy. Tassa kayttoliittyma kuitenkin muodostaa piilossa hankkeen yhteyteen yh-

den toimenpiteen. Ts. kayttoliittymassa on vain piilotettu alla olevia tietorakenteita.
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4.5 Tunnistetiedot ja niiden muutokset

Kunnossapito- ja muutostydtiedoissa voidaan viitata yhtion alueisiin, rakennuksiin, huoneistoihin ja
muihin hallintakohteisiin. Viittaus perustuu huoneistotietojarjestelman vastaaviin tunnisteisiin.
Yleensa nama ovat varsin pysyvia, mutta periaatteessa niihin voi tulla muutoksia. Esimerkiksi

o Taloyhtion hallinnoimat alueet voivat muuttua: ostetaan, myydaan, vuokrataan tai luovutaan
vuokratusta alueesta.

o Rakennetaan, muutetaan tai puretaan rakennuksia tai niiden osia.

o Tehdaan muutoksia huoneistojakoihin.

Huoneistotietojarjestelma saa kaikki tunnistetiedot kaupparekisterista yhtidjarjestyksen rakenteisesta
huoneistoselitelmasta. Poikkeuksena ovat ne ennen 1.1.2019 perustetut yhtitt, jotka eivat viela ole
muuttaneet yhtidjarjestystdan kaupparekisterissa uuteen sahkdiseen muotoon. Naiden yhtididen tun-
nistetiedot ovat peraisin taloyhtion tekemasta osakeluettelon siirrosta huoneistotietojarjestelmaan.
Kun yhti6éjarjestys muutetaan ensimmaisen kerran kaupparekisterissa sahkdiseen muotoon tai yhtio-
jarjestykseen rekisterdidaan jokin huoneistoselitelmaan vaikuttava muutos, yhtién osakeryhmat, hal-
lintakohteet, rakennukset ja yhtion alueet saattavat muuttua.

Edella mainituissa tapauksissa kohteet muuttuvat, jolloin on huolehdittava siita, ettd kunnossapito- ja
muutostyotiedot viittaavat oikeisiin kohteisiin. Kunnossapito- ja muutostyétietoja kasitteleviin jarjestel-
mien tulee huolehtia kayttétapauksista, joissa kohteet muuttuvat. Kayttétapauksien toteutuksissa on
ratkaistava mm.

e poistetaanko joitain kunnossapito- ja muutostyétietoja, jos vastaavaa kohdetta ei enda ole

¢ annetaanko esimerkiksi lakanneen hallintakohteen olla edelleen tytkohteena menneiden
hankkeiden kuvaamista varten

o tehdaankd em. asiat automaattisesti vai pyydetdanko kayttajaa ottamaan kantaa muutostilan-
teisiin.

4.6 Kayttajien ohjeistaminen

Huoneistotietojarjestelman mukaisten kunnossapito- ja muutostyotietojen tietomalli on kuvattu lu-
vussa 3. Taman esittdminen kayttoliittymassa loogisesti mielekkaana on ratkaistava jokaisessa jar-
jestelmassa erikseen. Huoneistotietojarjestelman nimikkeistdjen ja koodistojen kuvauksia ja sovelta-
misohjeita voidaan kayttda mallina, jos jarjestelma toteuttaa koodistot samalla tapaa kuin HTJ.

Huoneistotietojarjestelman sahkoisen asioinnin prototyypin luonnokset ja siind sovellettavat periaat-
teet julkaistaan myds ohjelmistokehittajille. Tastd dokumentaatiosta on suositeltavaa tarkastella, mi-
ten kayttajia on ajateltu ohjata kunnossapito- ja muutostyétietojen kaytdssa.

4.7 Rakennuksiin ja huoneistoihin liittyvia tietoja

Huoneistotietojarjestelman kehityssuunnitelmassa on myds pysyvien rakennus- ja huoneistotunnus-
ten ottaminen kayttoon. Talldin taloyhtion hallinto voisi saada kayttéonsa nykyisen rakennus- ja huo-
neistorekisterin mukaisia rakennusvalvonnan tietoja rakennuksista ja huoneistoista. Nama eivat suo-
raan lity kunnossapito- ja muutostyotietoihin, mutta kayttajien toiminnallisuuksien ja arkkitehtuurin
suunnittelussa on hyva ottaa huomioon tdma rakennuksia ja huoneistoja sivuava aihe.

Pysyvien rakennus- ja huoneistotunnusten kaytosta ja niihin liittyvasta mahdollisesta huoneistotieto-
jarjestelman toiminnallisuudesta laaditaan erilliset kuvaukset myéhemmin.
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4.8 Kunnossapito- ja muutostyohankkeet vs. taloyhtion muut remonttitiedot

Taloyhtién hallinto tuottaa ja yllapitdd huoneistotietojarjestelman kunnossapito- ja muutostydhank-
keita sivuten ainakin kahta muuta kuvausta: isannditsijantodistusta (AsOyL 7 luvun 27 §) seka osak-
kaiden ilmoituksia kunnossapito- ja muutostoéista (AsOyL 7 luvun 28 §). Jalkimmaista kutsutaan ylei-
sesti remonttirekisteriksi.

Osakasremonttien ilmoittaminen

Remonttirekisteria vastaavat tiedot voidaan tallentaa huoneistotietojarjestelmaan osakkaan vastuulla
oleviksi kunnossapito- ja muutostydhankkeiksi seuraavasti:

¢ Ne osakastyot, jotka on ilmoitettu taloyhtion hallinnolle ja jotka taloyhtién hallinto on kasitellyt
ja hyvaksynyt, voidaan tallentaa elinkaaren tilassa "Paatetty toteuttaa”.

o Ne osakastyot, jotka taloyhtion hallinto katsoo toteutetuiksi, voidaan tallentaa elinkaaren ti-
lassa "Toteutettu”.

Huoneistotietojarjestelmaan ei tallenneta sellaisia osakastditd, joita taloyhtion hallinto ei ole viela hy-
vaksynyt. Esim. jos osakas vasta tiedustelee mahdollisuutta ilman ilmoitusta osakastyéhon ryhtymi-
sesta tai jos taloyhtidon hallinto ei hyvaksy osakkaan aikomaa ty6ta, tallaista ei tallenneta huoneisto-
tietojarjestelmaan.

Osakastydlle on ilmoitettava ilmoituksen tekija, jota osakkaan ilmoitus koskee. Jos osakas omistaa
usean osakeryhman (huoneiston) ja tekee niihin kaikkiin samaan aikaan joitain remontteja, niin on
suositeltavaa tehda jokaisesta osakeryhmasta oma ilmoitus. Perustelu: Vaikka osakas omistaa ilmoi-
tushetkella useita osakeryhmia, niin han saattaa myyda (tai muuten luovuttaa) niita jatkossa eri omis-
tajille. Tietosuojan takia eri osakeryhmien omistajat eivat saa nahda toistensa tietoja, minka takia jo-
kaisen osakeryhman remontti tulisi ilmoittaa erikseen.

Huoneistotietojarjestelma ei ota kantaa siihen, milld menettelylla taloyhtidn hallinto toteaa osakastyon
toteutetuksi. Kun taloyhtion hallinto katsoo, ettd osakastyd on toteutettu, suositellaan, etta se kirja-
taan "Toteutettu” -tilaisena huoneistotietojarjestelmaan.

Muita ndkokohtia

Isénnditsijantodistukselle merkitdan asetuksen 4 § kohdan 14 mukaan remonttirekisterin huoneisto-
kohtaisten tietojen liséksi "vastaavat tiedot sellaisista yhtion kunnossapito- ja muutostéista, jotka kos-
kevat osakehuoneiston sisdosia”. Huoneistotietojarjestelman yhtion kunnossapito- ja muutostyéhank-
keiden toimenpiteista selviaa, mitka toimenpiteet kohdistuvat johonkin tiettyyn rakennukseen, osake-
ryhmaan tai hallintakohteeseen, mutta toimenpiteilla ei ole kuvattuna, tulkitaanko toimenpide asetuk-
sen 4 § mukaiseksi vastaavaksi yhtion huoneiston sisdosiin kohdistuvaksi tyoksi.

Esimerkiksi huoneistotietojarjestelmasta voi selvita, etta taloyhtio on tehnyt remontin tietyn
huoneiston ikkunoihin. Tasta ei kuitenkaan voida paatella yksiselitteisesti, onko ty6 kohdistu-
nut ulko- vai sisaosaan.

Huoneistotietojarjestelmassa olevista yhtion kunnossapito- ja muutostydhankkeista ei siis suoraan
ilmene asetuksen mukainen tilanne, vaan tulkinta pitaa tehda taloyhtion hallinnossa erikseen. (Talo-
yhtion kayttamassa jarjestelmassa voidaan tallaista tietoa pitaa ylla, mutta huoneistotietojarjestelma
ei ota kantaa siihen, miten tallainen toteutetaan taloyhtién hallinnon kayttdmaan jarjestelmaan.)

4.9 Tasmennyksia ilmoitusvelvollisuuteen siirtymaaikana

Kunnossapito- ja muutosty6tietojen varsinainen kaytto alkaa 1.7.2026. Tata ennen on ns. siirtyma-
aika (rajapintailmoittamisen osalta 1.6.2025 alkaen ja sahkoéisen asioinnin kautta 1.1.2026 alkaen),
jonka aikana on tarkoitus aloittaa kunnossapito- ja muutostyétietojen ilmoittaminen.
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Tahan siitymaaikaan ja kayton aloittamiseen liittyen on esitetty kysymys: jos taloyhtié aloittaa ilmoit-
tamisen kesakuussa 2026 ja yhtidkokous on pidetty esim. huhtikuussa, ilmoitetaanko kevaan 2026
kunnossapitotarvesuunnitelma vai vasta vuoden 2027 yhtidkokouksen yhteydessa esiteltava KPTS.

Siirtymaajat ja kdyton aloittaminen on maaritelty lain voimaantulosdannoksissa ja asetuksessa. Ase-
tuksen mukaan ensimmaisen ilmoituksen tietoina kaytetaan viimeisimman yhtiokokouksen tietoja tai
uudempia. Siis kysymyksen tilanteessa ilmoitetaan vuoden 2026 kevaalla yhtitkokouksessa esitelty
kunnossapitotarveselvitys.

Toinen esitetty kysymys liittyy osakastdiden ilmoittamiseen: miten vanhat osakasty6t pitaa ilmoittaa
huoneistotietojarjestelmaan? Lain mukaan on osakasty6t on ilmoitettava lain voimaantulosta
1.6.2023 lahtien tehdyista remonteista. Naista pitaisi siis kerata tiedot ilmoittamista varten. Asetuksen
mukaan ilmoittamista ei tarvitse tehda ennen 1.7.2026. Teknista estetta ilmoittamisen aloittamiseksi
aiemmin ei ole.

4.10 Osakeryhmien muutosten huomioiminen

On huomattava, etta taloyhtion hallinnon on paivitettava kunnossapito- ja muutostyétiedot osakeryh-
man muutoksen jalkeen. Kaytanndssa kyseessa on talldin yhtidjarjestyksen muutos, joka ensin ilmoi-
tetaan kaupparekisteriin. Kaupparekisterista tieto muuttuneesta yhtidjarjestyksesta valittyy edelleen
huoneistotietojarjestelmaan.

Yhtiojarjestyksen muutos nakyy siten, ettd huoneistotietojarjestelmaan toisaalta voi muodostua uusia
osakeryhmia ja toisaalta osa aiemmista osakeryhmista saattaa lakata. Tahan liittyvat menettelyt ku-
vataan myéhemmin julkaistavaan yhtién erikoistilanteet -konseptikuvaukseen.

Osakeryhmien muutosten jalkeen taloyhtion hallinnon tulee tarkistaa kunnossapito- ja muutostydtie-
tojen osakeryhmakohtaiset tiedot. Lakanneiden osakeryhmien viittaukset tulee poistaa seka uusien
osakeryhmien tiedot ilmoittaa esim. jos uusi osakeryhma korvaa jonkin vanhan osakeryhman. On
huomattava, ettéd huoneistotietojarjestelma ei poista automaattisesti lakanneiden osakeryhmien tie-
toja’.

" Lakanneiden osakeryhmien tiedot jaavat taloyhtion hallinnon nahtaviksi.
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