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1. Johdanto

1.1 Tiivistelma

Lain huoneistotietojarjestelmasta mukaan taloyhtididen tulee ilmoittaa yhtion taloudellisia tietoja huo-
neistotietojarjestelmaan (jaljiempana “HTJ”). Taloudellisiin tietoihin kuuluvat tdssa yhtiélainat, laina-
osuudet ja vastikkeet. Tietoja voi ilmoittaa syksysta 2025 alkaen (siirtymaaika) ja jatkuva ilmoitusvel-
vollisuus alkaa kesalla 2026.

Tassa dokumentissa kuvataan taloyhtiéitéa koskevien taloudellisten tietojen l1ahettdmisen kasittely ta-
loyhtién hallinnollisten tietojen jarjestelmasta HTJ:4an. Dokumentin tarkoituksena on antaa perustie-
dot aiheeseen ohjelmistokenhittgjille.

1.2 Dokumentin sisallosta

Luvussa 2 esitelldadn huoneistotietojarjestelma seka taloudellisiin tietoihin liittyvia yleisia liiketoiminta-
vaatimuksia. Luvussa 3 esitelladn keskeisimmat kasitteet. Taloudellisten tietojen kasittelyn perusperi-
aatteet on kuvattu luvussa 4.

1.3 Sisallon rajauksia

Dokumentti kuvaa taloudellisten tietojen kasittelyn perusperiaatteet liittyen tietojen toimittamiseen ra-
japinnan kautta. Kuvaus ei sisalla yksityiskohtaisia teknisiad kuvauksia, kuten JSON-kuvausta, ilmoit-
tamisen valtuutuksien menettelyita eika kayttoliittyman kautta ilmoittamisen kuvausta.

Tassa asiakirjassa keskitytaan taloyhtion taloudellisten tietojen nakdkulmaan. Taman lisaksi on huo-
mioitava huoneistotietojarjestelmaan liittyvat yleiset tietojenkasittelyn periaatteet, joita on kuvattu eril-
lisessa dokumentissa hajautetun kdytén hallinta. Toinen taloudellisiin tietoihin liittyva erillinen kon-
septi on ilmoitettujen tietojen vahvistaminen.

Huoneistotietojérjestelmén taloyhtién hallinnon kéyttdmien jérjestelmien
kehittéjille suunnatut yleis- ja konseptikuvaukset
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2. Yleista taloyhtion taloudellisista tiedoista

2.1 Huoneistotietojarjestelma ja sen kehitys

Johdanto huoneistotietojarjestelmaan ja sen lahivuosien kehittymiseen on kuvattu erillisessa doku-
mentissa huoneistotietojédrjestelméan yleiskuvaus. Kyseinen kuvaus esittelee myds huoneistotietoi-
hin liittyvia kasitteita ja terminologiaa.

Taloudellisten tietojen kayton aloittaminen 2025-2026

Lain mukaan taloudellisten tietojen ilmoittamisen siirtymaaika taloyhtiéille on 1.12.2025 - 30.6.2026.
Taloyhtidn on ilmoitettava taloudelliset tiedot ensimmaisen kerran mainittuna siirtymaaikana. Sen jal-
keen tietoja on ilmoitettava jatkuvasti.

HTJ:n tietopalvelut tiedonhyddyntajille liittyen taloudellisiin tietoihin ovat kaytettavissa viimeistaan
30.6.2026.

Ensimmaiset testausmahdollisuudet ohjelmistotoimittajille ovat kaytettavissa vuoden 2024 aikana (ra-

japinnan kautta tapahtuvan tiedon lahettdmisen ja haun osalta).

2.2 Taloudellisten tietojen kasittely huoneistotietojarjestelmassa

2.2.1 Taloudellisten tietojen ylatason toimintamalli

Taloudelliset tiedot liittyvat yhtidlainoihin seké niiden osakeryhmakohtaisiin lainavastuisiin ja vastik-
keisiin. Toimintamalliin osallistuu useita toimijoita (ks. alla oleva kaavio).

i Positiivinen
Luotonantaja luottotietorekisteri
e Herate lainasta ja f Lainavastuut
o sen kasittely yhtiossa | osakeryhmille
HUONEISTO-
TIETO-
JARJESTELMA
OTieto lainasta - ; g
eHenklloaden lainavastuut osakeryhmittain
Kirjaamis- Tiedon
viranomainen Osakeryhmien Yhtion ja osake- hyddyntaja Henkildiden
OSAKEHUONEISTO- omistajat ryhmien taloud. luottojen tiedot
REKISTERI tiedot, omistajat

Luottojen kasittely alkaa luotonantajasta, joka ilmoittaa huoneistotietojarjestelmaan uuden luoton tie-
dot sekd muutokset luoton elinkaaren aikana (1). Nama tiedot valitetdan (2) edelleen taloyhtidlle, joka
voi ottaa kantaa (3) tullaanko luottoa (tai myéhemmin sen sijaan tulevia yhtidlainoja) jakamaan osa-
keryhmakohtaisiksi lainaosuuksiksi. Taloyhtio ilmoittaa vahintdan lain maaraamina ajankohtina osa-
keryhmakohtaiset lainavastuut ja vastikkeet osakeryhmille (4). Huoneistotietojarjestelma yhdistaa
osakeryhmat ja niiden omistajat seka valittaa lainavastuu- ja padomavastiketiedot Positiiviselle luotto-
tietorekisterille luonnollisten henkildiden sahkdisten omistajamerkintdjen osalta (5).

Positiiviseen luottotietorekisteriin valittyviin ilmoituksiin vaikuttaa myds osakeryhmien ja niiden omis-
tajien muutokset, jotka Maanmittauslaitos rekisterdi. Kun osakas esimerkiksi myy asunnon, hanelta
poistuu lainavastuun merkinta ja se lisatdan uudelle omistajalle. Taloudellisten tietojen hyoédyntaja
saa tietoja seka Huoneistotietojarjestelmasta (6) etta Positiivisesta luottotietorekisterista (7) rekiste-

reiden tiedonluovutusehtojen mukaisesti.
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2.2.2 Kasittelyn tarkoitus ja rajauksia

Huoneistotietojarjestelman yhtién taloudellisten tietojen tarkoitus on muodostaa kuva taloyhtién luo-
toista ja yhtidlainoista, lainaosuuksista seka vastikkeista. Nama tiedot esitetdan rakenteellisessa
muodossa, jotta tietoja voidaan analysoida koneellisesti. On huomattava, ettd huoneistotietojarjestel-
man taloudelliset tiedot -osio ei kata kaikkia taloyhtién talouteen liittyvia asioita. Esimerkiksi seuraa-
vat eivat kuulu kasittelyn piiriin:

e kirjanpito, laskujen tarkastus ja maksatus

o tilinpaatos liitteineen

¢ yhtidkokouspaatdsten dokumentointi ja arkistointi
o tilintarkastus, toiminnantarkastus ja verotus

e vastikelaskujen Iahettdminen.

2.3 Taloyhtioiden hallinnon velvollisuudet

2.3.1 Velvollisuudet yleisesti

Lain mukaan huoneistotietojarjestelman piiriin kuuluvien taloyhtididen tulee ilmoittaa tiedot luottojen
kasittelysta, lainaosuuksista ja vastikkeista. lImoitusvelvollisuus ei koske taloyhti6ita, joissa on kor-
keintaan viisi hallintakohdetta ja joissa ei ole lainkaan osakaslainoja. Lisdksi yhden omistajan omista-
mien taloyhtididen, jotka ovat esimerkiksi vuokrauskaytdssa eivatka normaalin vaihdannan piirissa, ei
tarvitse yllapitaa taloudellisia tietoja huoneistotietojarjestelmassa, mikali yhtidssa ei ole osakeryhma-
kohtaisia lainaosuuksia. Mikali joku, joka on oikeutettu isdnnéitsijantodistuksen pyytamiseen, haluaa
tietojen paivittdmista huoneistotietojarjestelmaan, on tiedot kuitenkin ilmoitettava.

Taloyhtiélla on kaksi vaihtoehtoa tayttaa velvollisuutensa: 1) teknisen rajapinnan kautta (kuten tassa
dokumentissa on kuvattu), 2) verkkokayttoliittyman kautta (ei kuvattu tassa). Teknista rajapintaa suo-
sitellaan taloyhtidille, jotka kayttavat erillista jarjestelmaa taloyhtion hallinnollisten tietojen yllapitoon.

2.3.2 Seuraukset isannointijarjestelmille

Velvollisuudella on olennaisesti seuraavat vaikutukset taloyhtididen hallintoon:

e Taloyhtidon on yllapidettava taloudellisia tietoja siten, ettd ne voidaan toimittaa HTJ:n mukai-
sessa rakenteellisessa muodossa. Velvollisuus koskee osakeryhmille jaettavia lainaosuuksia
seka kaikkia vastikkeita ja vastikkeisiin rinnastettavia kayttokorvauksia.

o Tiedot tulee yllapitaa

o vastikkeista paattavan yhtiokokouksen jalkeen

o ftilanteessa, jossa joku osakkaista tekee poikkeavan lainaosuuden maksun

o osakeryhman muutoksen jalkeen

o lisaksi erikseen pyydettaessa (isannoditsijantodistuksen pyyntéa vastaavassa tilan-
teessa).

Taloyhtididen kayttamien jarjestelmien tulee tukea taloyhtion hallintoa em. vaatimusten tayttami-
sessa.

Edella on kuvattu tietojen ilmoittamisen vahimmaisrytmi. On suositeltavaa, etta tiedot ilmoitetaan sita
mukaa, kun ne ovat tosiasiallisesti taloyhtion kayttamissa tietojarjestelmissa saatavilla (ks. tarkemmin
luku 4.1).
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2.3.3 Tietojen yllapidon prosessit taloyhtion hallinnossa

Taloyhtién taloudellisten tietojen yllapito tapahtuu kaytdnndssa hyvin pitkalle kuten tahankin asti.
Muutoksia ovat se, etta tietyt tiedot on kasiteltdva laissa maaritetyn rytmin mukaisesti, ja se, etta tie-
toja toimitetaan huoneistotietojarjestelmaan.

Useimmat HTJ:aan liittyvat tiedot kasitelldan taloyhtidssa vuosirytmin mukaisesti. Vastikkeisiin liitty-
vat paatoésesitykset tuodaan yhtidkokoukseen. Yhtiokokouksen jalkeen taloudelliset tiedot on ilmoitet-
tava huoneistotietojarjestelmaan. Taloyhtion hallinto voi niin halutessaan yllapitaa tietoja myds use-
ammin kuin kerran vuodessa yhtiékokousten yhteydessa.

Lainaosuuksien mahdolliset ylimaaraiset suoritukset tapahtuvat pitkin vuotta. Taloyhtion hallinto saa
jo nykyaan pyyntdja, joiden seurauksena tulee paivittdad osakeryhmaan liittyvat taloudelliset tiedot.
Tallainen pyyntd on esim. isannoitsijantodistuksen tilaus. Jatkossa tilaaja voi pyytaa vastaavien tieto-
jen paivittdmista huoneistotietojarjestelmaan.

Taloyhtién taloudellisten tietojen yllapidon nivoutumista yhtién hallinnon vuosikelloon ja hallinnon nor-
maaliin rytmiin on havainnollistettu alla olevan kuvan esimerkilla.

> o TALVI P . .

TIETOJEN YLLAPITAJA

Pyynnén mukainen

tietojen paivittdminen TIETOJEN YLLAPITAJA

Valmistellaan vastike-
I HUONEISTO- ehdotukset
Tietojen péivityspyyntd TIETOJEN AT B
W) YLLAPITO

TIETOJEN HYODYNTAJA

Tietojen haku ja
arviointi

Yhtiokokous

TIETOJEN YLLAPITAJA

Poismaksetun
lainaosuuden ilmoitus

Vastike- ja laina-
osuuksien paivitys

Taloyhtion hallinto valmistelee kevaalla yhtiokokousta. Kaytannoéssa ennen yhtidkokousta paivitetaan
talousarvioehdotus, joka esitellaan yhtiokokouksessa. Yhtiokokouksessa paatetaan mahdollisista uu-
sista lainannostovaltuuksista hallitukselle, uusien lainojen lainaosuuksiksi jakamisen perusteista osa-
keryhmille ja vastikkeiden maarista. Hallinnollisten tietojen yllapitaja paivittaa tiedot yhtiokokouksen
jalkeen huoneistotietojarjestelmaan.

Jos osakas haluaa maksaa lainaosuutensa pois, niin isannoitsija laskee lainaosuudet uudelleen ja
iimoittaa tiedot huoneistotietojarjestelmaan. Syksyn aikana esimerkiksi kiinteistonvalittaja tai luoton-
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antaja tarvitsee jonkin taloyhtidon huoneiston tietoja. Tietojen hyddyntéja saa tiedot suoraan huoneis-
totietojarjestelmasta’. Huoneiston tiedoista iimenee, milloin ne on paivitetty viimeksi. Mikali tietojen
hyddyntaja haluaa tuoreemmat tiedot, han voi pyytaa tietojen paivittamista taloyhtién hallinnolta (mi-
kali hanella on oikeus tietojen pyytadmiseen esim. isannditsijantodistuksen muodossa). On huomat-
tava, etta tallaiset pyyntojen aikataulut voivat tapahtua mihin aikaan vuodesta vain — tassa ne on esi-
merkinomaisesti merkitty syksyn puolelle.

2.3.4 Esimerkki hankkeen ja yhtiolainan kasittelysta

Alla olevassa kaaviossa on esitelty erillista rahoitusta vaativan hankkeen kasittelyn kronologinen ete-
neminen. Kyseessa on yksi esimerkki kasittelyn etenemisesta. Tilanteesta riippuen kasittely voisi
menna muullakin tavoin. Kaikkia hallituksen kokouksia ja isannditsijan toimenpiteita ei ole kuvattu
kaavioon.

2030 2031 2032

Paatoksenteko E E

. Hankkeen pddomavastikkeiden
Osuudet Ja maksut @ perintd osakeryhmiltad

H = hallituksen kokous, Y = yhtibkokous, O = lainaosuuksien Kasittely, V = vastikkeiden ké&sittely.

Hallitus (H) paivittda kunnossapitotarveselvityksen ja tuo esityksen remonttihankkeen kaynnistami-
sesta yhtiobkokoukseen. Oletus: hallitus on jo selvittanyt sopivan suunnittelijan. Yhtiékokous (Y) val-
tuuttaa hallituksen ja isannditsijan kaynnistamaan suunnittelun.

Suunnittelusta saadaan kustannusarvio, jonka perusteella hallitus selvittda lainansaantia. Ylimaarai-
nen yhtiokokous paattaa toteutuksesta ja antaa lainannostovaltuudet hallitukselle. Hallitus pyytaa
urakkatarjouksia ja kdynnistaa lainaneuvottelut. Hallitus sopii pankin kanssa luotosta, joka on aluksi
tililimiitti. Hallitus valitsee urakoitsijan ja toteutus alkaa.

Yhtiokokouksessa hallitus raportoi hankkeen etenemisesta. Hallitus seuraa muutenkin hanketta ja
tekee tarvittaessa paatoksia mahdollisten toteutusvaihtoehtojen osalta. Pankki ilmoittaa HTJ:4an uu-
desta luotosta. Isannditsija ilmoittaa, tullaanko luotto (tai myéhemmin luoton sijaan tuleva yhtiélaina)
jakamaan lainaosuuksiksi.

Hallitus hyvaksyy urakan paattymisen ja isdnnditsija laskee osakeryhmakohtaiset hankeosuudet (O).
Osakkaat ottavat kantaa, maksavatko he oman osuutensa pois. Hallitus sopii pankin kanssa jaljella
olevan luottotarpeen mukaisesta velkakirjalainasta. Niille, joille jai jaljelle lainavastuita, voidaan las-
kea lainaosuus pankin luotosta?. Yhtiokokous vahvistaa vastikkeet (V), my6s uuden lainan mukaiset
paaomavastikkeet.

' Tiedon hyddyntaja voi pyytaa isannditsijantodistusta ja han voi saada tietoja huoneistotietojarjestelmasta kone-
kielisessa muodossa. Isannditsijantodistuksessa on laajemmin tietoja kuin mita saadaan huoneistotietojarjestel-
masta, mutta ne voidaan ladata suoraan esim. kiinteistonvalittajan tai pankin jarjestelmaan, jolloin niita ei tarvitse
tallentaa erikseen.

2 Huoneistotietojarjestelmaan riittaa ilmoittaa tdssad mainitut lainaosuudet — hankeosuuksia ei ole ilmoiteta.
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3. Johdanto yhtion taloudellisiin tietoihin

Tassa dokumentissa kuvatun uudistuksen tavoitteena on tuottaa taloyhtididen hallinnoimasta tiedosta
vakioitua, koneluettavaa ja rakenteista tietoa, jota voidaan liikutella tietojarjestelmien valilla ilman eril-
listd kasin tapahtuvaa yllapitovaihetta. Tassa luvussa esitellaan tietomallin kasitteita.

Huom! Kaavioissa esitetyt tietojen esimerkit eivét vélttdmétta ole kattavia.

3.1 Luotonantajan luotto ja yhtiolaina
Taloyhtididen lainoja kasitellaan kahden eri kasitteen avulla:

¢ Luotonantajalta otettu luotto, joka nakyy esimerkiksi pankin tiliotteella
(tasta kaytetdan myos nimea "pankkilaina”, kasitemallissa nimi on kuitenkin "luotto”).
e Jonkin taloyhtion kayttotarkoituksen mukaisiin kustannuksiin kohdennettu yhtiélaina,
joka mahdollisesti jaetaan osakeryhmakohtaisiin lainaosuuksiin.

Esimerkiksi perusparannushankkeessa kaytetdan luotonantajalta saatua luottoa julkisivun ja taloyh-
tidn yhteisten tilojen saneeraamiseen. Sitd hankkeen rahoituksen kokonaisuutta, joka jaetaan laina-
osuuksiksi jollakin tietylla perusteella osakkaille, kutsutaan téssé yhtidlainaksi. Taloyhtién kirjanpi-
dossa voi olla my6s yhtidlainoja, joita ei jaeta lainaosuuksiksi, kuten esimerkiksi hoitolaina, jolla ra-
hoitetaan yhtién juoksevia kuluja. Hoitolainoja ei ilmoiteta huoneistotietojarjestelmaan.

Usein yhta luotonantajan luottoa vastaa yksi yhtidlaina, mutta ei aina. Esimerkiksi yhta luotonantajan
luottoa voidaan kayttda kahden eri hankkeen rahoittamiseen. Vaihtoehtoisesti aikoinaan on toteutettu
kaksi eri hanketta eri aikoina ja kumpaakin varten on otettu luotonantajalta erikseen luotto. Myéhem-
min on vaihdettu pankkia ja on korvattu yhdella luotolla kaksi aiempaa. Taman jalkeen on yksi luoton-
antajan luotto ja taloyhtién kirjanpidossa kaksi yhtidlainaa, jotka on jaettu erikseen lainaosuuksiksi
osakkaille (mahdollisesti eri jakamisperiaatteilla sekd mahdollisesti eri osakeryhmien joukoille).

LUOTTO 0.n i
(taloyhtion nakyma)

Luoton tunniste
Luotonantajan tunniste*
Luotonantajan markkinointinimi

YHTIOLAINA

Luoton numero* OSAKERYHMAN
Velallisten maara LAINAVASTUU
Luottosopimuksentekopaiva

Valuutta

Luoton tyyppi
Luoton kayttdtarkoitus

Kokonaispadaoma OSAKERYHMA
Kokonaispadaoman arvopaiva

Lainaosuuksiin jakamisen laji

Luotonantajan luotto ja sen suhde yhtiblainaan. Usein luotonantajan luotto ja yhtiblaina vastaavat toi-
siaan 1:1, mutta periaatteessa ne voivat olla suhteessa n:n. Ks. tarkemmin luvut 3.3 (yhtiblainan ja
osakeryhmén lainavastuun suhde) seké 4.6.2 (luoton ja yhtiblainan suhde, jos huomioidaan hankera-
hoitus kasitteend).

*) Tieto koostuu useammasta kentésta
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3.2 Luotonantajan luotto

3.2.1 Luotonantajalta saatavat tiedot

Luotonantajien suositellaan ilmoittamaan taloyhtion uudesta luotosta ensimmaisen kerran luottosopi-
muksen tekemisen jalkeen. Sen jalkeen luotonantajan tulisi ilmoittaa luoton tietoja kunkin noston jal-
keen. Rajapinnan kautta tietoja ilmoittavat luottolaitokset kuitenkin ilmoittavat tietoja paaasiassa vii-
kottain ns. leikkauspaivan mukaisina saldoilmoituksina luoton paattymiseen saakka.

Luotonantajat ilmoittavat luotoista, joiden kayttétarkoitus on uudisrakentaminen tai perusparantami-
nen. Korjausrakentaminen lasketaan mukaan perusparannuksiin. Luotonantajat voivat kuitenkin il-
moittaa kayttotarkoituksista riippumatta kaikki taloyhtidlainat, jotka ovat olleet voimassa siirtymaai-
kana 1.9.-30.11.2025.

Huoneistotietojarjestelmasta taloyhtion hallintoon on saatavissa seuraavat tiedot:

e Luoton tunniste (HTJ:n muodostama yksilGiva tunniste)
¢ Luotonantajan tunniste
o Luotonantajan tunnisteen tyyppi (kotimainen tai ulkomainen organisaatio tahi luonnol-
linen henkild, ks. luku 3.5 koodistojen kuvaukset)
o Luotonantajan tunnus, joka on y-tunnus tai ulkomaisen organisaation organisaatiotun-
niste, jos kyse on yrityksesta
o Henkildn nimi, syntymaaika ja kunta, jos kyse on luonnollisesta henkilsta;
Huom! Néiden tietojen kenttien nimet ovat vasta alustavia (méérittely on kesken)
o Maakoodi, jos kyse on ulkomaisesta organisaatiosta tai henkildsta (ks. luku 3.5 koo-
distojen kuvaukset)
e Luotonantajan markkinointinimi, jota luotonantaja on kayttanyt myontaessaan luoton
e Luoton numero
o Luoton numeron tyyppi (suomalaisten pankkien yhteydessa aina "IBAN", ks. luku 3.5
koodistojen kuvaukset)
o Luoton numero
o Velallisten maara
o Luottosopimuksen tekopaiva
e Luoton valuutta (ks. luku 3.5 koodistojen kuvaukset)
e Luoton tyyppi (ks. luku 3.5 koodistojen kuvaukset)
e Luoton kayttotarkoitus (ks. luku 3.5 koodistojen kuvaukset)
e Luoton kokonaispaaoma (saldo)
e Luoton kokonaispddaoman (saldon) arvopaiva

Taloyhtidlainojen luotonantaja on I&hes aina jokin organisaatio kuten finanssilaitos. On kuitenkin
mahdollista, etta luotonantaja on luonnollinen henkilo.

Edelld mainittujen tietojen lisdksi luotolle voidaan ilmoittaa muutoksia ja paattyminen. Ainoa tuettu
muutostilanne on luoton korvaaminen toisella siten, etta luotonantaja sailyy ennallaan ja yksi luotto
korvataan toisella. Mikali esimerkiksi kaksi luottoa korvataan yhdella, ilmoittaa luotonantaja kaksi
aiempaa luottoa paattyneeksi ja yhden uuden luoton — silloin ei ilmoiteta luoton korvaamista. Luoton-
antajan luoton kasittelya (ml. korvaavan luoton toiminnallisuutta) on esitelty tarkemmin luvussa 4.2.

On huomattava, ettd huoneistotietojarjestelma ei tdsmayta luotonantajan luoton saldoa taloyhtion tie-
tojen kanssa.
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3.2.2 Taloyhtion ilmoittamat tiedot luotonantajan luotolle

Kaikki luotonantajien luottojen tiedot tulevat luotonantajilta. On huomattava, etta luotonantaja voi tul-
kita luoton ns. hoitolainaksi, jolloin luotonantaja ei ilmoita luottoa huoneistotietojarjestelmaan. Taloyh-
tid ei voi ilmoittaa puuttuvaa luotonantajan luottoa. Taloyhtidn hallinnon on kuitenkin kasiteltava kaikki
yhtidlainat, jotka jaetaan osakeryhmakohtaisiksi lainaosuuksiksi (ks. luku 3.3).

Taloyhtio ottaa kantaa luotonantajien luottojen lainaosuuksiin jakamiseen (ns. lainan jyvittamiseen)
ilmoittamalla luvun 3.1 alussa olleen kaavion mukaisen tiedon "lainaosuuksiin jakamisen laji” -tiedon.
Kaytannossa kullekin luotonantajan luotolle on ilmoitettava jonkin seuraavista:

e Eijaeta
e Tullaan jakamaan
e Onjaettu

"Ei jaeta” tarkoittaa hoitolainan tyyppista tilannetta, ts. luottoa tai yhtdan sen sijaan mydhemmin tule-
vaa yhti6lainaa ei tulla jakamaan osakeryhmakohtaisiksi lainaosuuksiksi.

"Tullaan jakamaan” tarkoittaa sitd, etta luotto tai jokin sen sijaan myéhemmin tuleva yhtiélaina tullaan
jakamaan osakeryhmakohtaisiksi lainaosuuksiksi.

”"On jaettu” voidaan ilmoittaa, kun luotto tai kaikki sen sijaan tulleet yhtitlainat, jotka on tarkoitus jakaa
osakeryhmakohtaisiksi lainaosuuksiksi, on jaettu lainaosuuksiksi.

Luotonantaja ei voi ilmoittaa tai muuttaa edelld mainittuja tietoja. Jos taloyhtié ei ole ilmoittanut mi-
taan, on lainaosuuksiin jakamisen lajin arvona on "Ei maaritelty".

3.3 Taloyhtiossa kasiteltava yhtiolaina ja lainaosuudet

3.3.1 Yhtiolaina

Huoneistotietojarjestelmassa kutsutaan taloyhtion kirjanpidossa olevaa yhta kerralla kasiteltavaa lai-
naa yhti6lainaksi* luvun 3.1 alussa olleen esimerkin mukaisesti. Lainaosuuksiksi jaettavien yhtiolaino-
jen kohdalla kyseessa on johonkin tiettyyn kohteeseen kaytetty rahoitus, joka on jaettu lainaosuuk-
siksi tietyille osakeryhmille ja jota hoidetaan siihen liittyvilla padomavastikkeilla.

Yhtiélaina kohdistuu usein yhteen luotonantajan luottoon ja kyseiseen luotonantajan luottoon kohdis-
tuu vain yksi yhtidlaina. Talldin luotonantajan luoton saldo laskentapaivalla on lahes sama kuin yhtio-
lainan lainarasite samalle paivalle tarkasteltuna. Luotonantajan luottoa voidaan kuitenkin kayttaa use-
aan kohteeseen ja toisaalta yhteen kohteeseen voidaan kayttda useampaa luottoa. Lisaksi taloyhtio
on voinut ottaa luotonantajan luoton jossain ulkomaisessa valuutassa, mutta laskee yhtidlainan laina-
osuudet euroissa. Naiden syiden takia tietomallissa luotonantajan luotto ja yhtiélaina ovat eri kasit-
teita.

3 Jakaminen osakeryhmakohtaisiin lainaosuuksiin ilmoitetaan luotonantajan luotolle. Tama perustuu lain huo-
neistotietojarjestelmasta kohtaan § 13 a. Tassa kuvatun tietomallin mukaan olisi luonnollisempaa ilmoittaa jaka-
minen lainaosuuksiin yhtidlaina -kasitteelle kuin luotonantajan luotolle. Toisaalta tieto luotonantajan luotosta saa-
daan prosessissa aikaisemmin ja paasaantoisesti lainaosuuksiin jakamisen tieto voidaan ilmoittaa luotonantajan
luotolle yhtiokokouspaatosten perusteella.

4 Isannointijarjestelmissa saatetaan kayttaa vastaavasta kasitteesta nimitystd hankerahoitus tai velallisten

ryhma. Ks. myds kasitteiden tarkastelua luvussa 4.6.
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Huoneistotietojarjestelmaan ei suoraan tallenneta yhtiélainan tietoja, ts. padomaa, rahoitusyli/alijaa-
maa, maksuohjelmaa tms. Sen sijaan huoneistotietojarjestelmaan ilmoitetaan lainaosuuksia. Laina-
osuuksien yhteydessa yhtidlainan tasoisina tietoina voidaan tallentaa huoneistotietojarjestelmassa
seuraavia:

e Yhtidlainan tunniste (huoneistotietojarjestelman muodostama tunniste)®

e Yhtidlainan nimi

e Laskentapaiva (vimeisimman lainaosuuslaskennan mukainen laskentapaivamaara)

e Lainavastuiden veloitusperuste (tekstimuotoinen vapaaehtoinen kenttd, esim. "m2” tai "osak-
keiden lukumaara”, tieto joka kuvaa mihin lainavastuiden jako on alun perin perustunut)

e Ositettava summa (vapaaehtoinen tieto, joka kertoo viimeisimman lainaosuuslaskennan pe-
rusteena olevan sen lainarasitteen maaran, joka kohdistetaan osakeryhmille).

e Osakeryhmakohtaisen lainaosuuden voi maksaa pois -tieto

e Yhtidlainan elinkaaren tila (voimassa/lakannut).

Yhtiélainan kasittelysaantéja on esitelty luvussa 4.3.

OSAKERYHMAN [N}

YHTIOLAINA LAINAVASTUU OSAKERYHMA
Yhti6élainan tunniste Laskentapaiva
Yhtiélainan nimi Yksikkdmaara
Laskentapaiva Rahamaara

Nimellisvaluutta
Veloitusperuste
Ositettava summa
Lainaosuuden voi maksaa
Yhtidlainan tila

Yhti6laina ja osakeryhmén lainavastuu ("lainaosuus”).

3.3.2 Lainavastuu (lainaosuus)

Huoneistotietojarjestelmaa koskevassa lainsaadannossa kaytetaan termia osakeryhmakohtainen lai-
navastuu yhtidlainoista. Taman takia tietomallissa kaytetaan kasitetta lainavastuu. Tassa ohjeessa
kaytetdan myds termia "lainaosuus”, koska sita kaytetdan isanndinnissa laajasti.

Yhtidlainalle lasketaan lainaosuudet niille osakeryhmille, joita kyseinen yhtiélaina koskee. Lainaosuu-
det lasketaan yhtidjarjestyksen maaraysten mukaisesti tietylle laskentapaivalle, joka on usein edelli-
sen kuukauden viimeinen paiva. Taloyhti6 ilmoittaa huoneistotietojarjestelmaan laskennan tulokset.

Huoneistotietojarjestelmassa yhdella osakeryhmalla voi olla korkeintaan yksi lainaosuus yhtiélainaa
kohti. Yhtidlainakohtaisesti tallentuvat tiedot on kuvattu yll& olevassa kaaviossa. Osakeryhmakohtai-
sesti voidaan tallentaa seuraavat tiedot:

5 Kun yhti6laina ilmoitetaan ensimmaisen kerran, HTJ luo sille tunnisteen ja taloyhtié kohdistaa kaikki my&hem-
mat paivitykset samaan yhtiélainaan ko. tunnisteen avulla. Taloyhti6 ei milloinkaan luo tunnistetta.
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e Rahamaara (osakeryhman vastuulla oleva maara)

e Yksikkdmaara (vapaaehtoinen tieto, jota kaytetdan lainaosuuslaskennassa, esim. osakkeiden
lukumaara)

e Laskentapaiva (paasaantdisesti sama kuin yhtidlainalla; eroaa vain poikkeustilanteessa)

Yhtidlainan tunnisteen ja lainaosuuksien ilmoittamisen kasittely on kuvattu tarkemmin luvussa
4.3. Laskentapaivan kasittely on kuvattu luvussa 4.3 .4.

3.3.3 Yhtiolainojen ja lainaosuuksien valuutta

Huoneistotietojarjestelmassa oletuksena kasitelldan yhtidlainat ja lainaosuudet euroissa. Taloyhtid
voi kuitenkin ilmoittaa yhtién asetuksissa yhtidlainoissa kayttdman nimellisvaluutan. Kaikki lainaosuu-
det tulee ilmoittaa tédssa yhtién asetuksissa maaritellyssa valuutassa. Mikali nimellisvaluuttaa vaihde-
taan, poistuvat kaikki aiemmin ilmoitetut yhtiélainojen lainaosuudet huoneistotietojarjestelmasta.

On huomattava, etta luotonantajan luotto voi olla eri valuutassa ja tdma valuuttalaji saadaan luoton-
antajalta. Taloyhti6 voi ottaa luoton vieraassa valuutassa ja edelleen laskea lainaosuuksia esim. eu-
roissa.

3.4 Vastike

3.4.1 Yhtion maarittama vastike

Vastikkeina huoneistotietojarjestelmaan ilmoitetaan kaikki varsinaiset vastikkeet seka vastikkeeseen

rinnastettavat kayttdkorvaukset (esim. vesimaksu). Sen sijaan sellaisia kayttékorvauksia kuin pyykki-
tupamaksuja ja saunavuoromaksuja ei ilmoiteta huoneistotietojarjestelmaan. limoittamisen ohjeet tar-
kemmin, ks. luku 4.4.

Vastikkeet maaritellaan yhtiétasolla kahden kasitteen avulla: yhtién maérittamé vastike, joka kuvaa
vastikkeen (staattiset) perustiedot, ja voimassaolojakso, joka kuvaa ajallisesti muuttuvat tiedot (ks.
alla oleva kaavio). Yhtidtasoisten vastiketietojen perusteella syntyy osakeryhmatasoinen tieto vas-
tike.

OSAKERYHMA

VOIMASSAOLO- ] (OSAKERYHMAN)
JAKSO VASTIKE

YHTION MAARIT-
TAMA VASTIKE

Vastikkeen tunniste Alkamispaiva Alkamispaiva
Vastikkeen nimi Paattymispaiva Paattymispaiva
Vastikelaji Veloitusperuste Yksikkémaara
Nimellisvaluutta Yksikkdhinta Rahamaara
Yhtidlainan tunniste ALV mukana

Maksetaan tammikuussa ...

Yhtion maarittamalla vastikkeella on huoneistotietojarjestelman muodostama tunniste, nimi ja vasti-
kelaji. Vastikkeet luokitellaan neljaan eri vastikelajiin:
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e Hoitovastikkeella katetaan normaaliin toimintaan ja yllapitoon liittyvat kulut kuten lammitys,
puhtaanapito ja hallinto.

e Paaomavastike on yhtidvastikkeen osa, jolla katetaan kiinteiston ja rakennusten hankin-
nasta, rakentamisesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta aiheutuvat pitkavaikutteiset me-
not, jollei yhtidjarjestyksessa toisin mainita

o Etukateen kerattava kunnossapitovastike on yhtidvastikkeen osa, jota keratdan etukateen
kiinteistdn ja rakennusten peruskorjauksesta ja uudistuksesta aiheutuvia pitkavaikutteisia me-
noja varten

o Tonttivastike on yhtidvastikkeen osa, jolla katetaan taloyhtiéon vuokratontin vuokranmaksun
kustannukset.

Kaytannossa vastikkeista yleensa tiedetaan, ovatko ne pddoma-, kunnossapito- tai tonttivastikkeita.
Mikali vastike ei kuulu mihink&an naista, tulkitaan se hoitovastikkeeksi.

Yhtion maaraamille vastikkeille on olemassa nimellisvaluutta -tieto. Asetuksessa maarataan, etta
paaomavastikkeiden valuuttana kaytetdan aina euroa.

Jos kyseessa on paaomavastike, voidaan sille maaritella, mihin yhtiélainaan se liittyy.

3.4.2 Voimassaolojakso ja arvonlisdavero

Kullekin vastikkeelle iimoitetaan voimassaolojaksoja, joiden avulla maaritelldan ajallisesti mahdolli-
sesti muuttuvia tietoja. Vastikkeiden ajallinen kasittely on kuvattu tarkemmin luvussa 4.4.2. Voimas-
saolojaksolle voidaan ilmoittaa seuraavat tiedot:

e Alkamispaiva

o Paattymispaiva (vapaaehtoinen, jos tama puuttuu, on vastike voimassa toistaiseksi)
¢ Yksikkéhinta (vapaaehtoinen vastikkeen maaraytymisperusteen tekstikuvaus)

o Vastikkeen veloitusperuste

Naiden lisaksi voimassaolojaksolle kuvataan ALV ja tieto siitd, mina kuukausina vastiketta peritaan.
Vastikkeen voimassaolojaksolle voi ilmoittaa tiedon arvonlisdavero mukana. Tall6in rahamaarassa
ilmoitetaan kokonaissumma, joka sisaltda voimassa olevan arvonlisdveron osuuden. Huoneistotieto-
jarjestelmassa ei yllapideta tietoa ALV-kannasta tai ALV-prosenteista. Tiedon ilmoittaja huolehtii pel-
kastaan siita, etta bruttosumma on ilmoitettu vastikkeen rahasummiin. (Ks. myds luku 4.4.5 osake-
ryhman alv-velvollisuus -tieto ja suosituksia arvonlisaveron ilmoittamiseksi).

Vastiketta voidaan peria vain joinain tiettyind kuukausina. Taman takia vastikkeelle ilmoitetaan kuu-
kausikohtaisissa kentissa, mina kuukausina vastiketta peritaan:

maksetaan tammikuussa
maksetaan helmikuussa
maksetaan maaliskuussa
maksetaan huhtikuussa
maksetaan toukokuussa
maksetaan kesakuussa
maksetaan heinakuussa
maksetaan elokuussa
maksetaan syyskuussa
maksetaan lokakuussa
maksetaan marraskuussa
maksetaan joulukuussa.

Kyseessa on boolean -tyyppinen tieto (true=peritaan, false=ei perita). Jos vastiketta maksetaan jatku-

vasti, ilmoitetaan kaikkiin kuukausikenttiin arvo true.
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3.4.3 Osakeryhmakohtaiset vastiketiedot
Kullekin osakeryhmalle voidaan tallentaa seuraavat tiedot:

o Alkamispaiva

o Paattymispaiva

e Yksikkdmaara (vapaaehtoinen osakeryhman yksikkdjen maara, jolla yksikkdhinta x yksikko-
maara = rahamaara)

¢ Rahamaara (osakeryhmalle kohdentuva vastikkeen maara)

Osakeryhmakohtaisen vastikkeen alkamis- ja paattymispaivat ovat normaalisti samat kuin yhtiétasoi-
sella voimassaolojaksolla. Mahdollisten poikkeamien kasittely on kuvattu luvussa 4.4.2. Rahamaaran
lisaksi tietomallissa on nimellisvaluutta, mutta saadosten mukaan kaikki vastikkeet tulee ilmoittaa eu-
roissa.

3.5 Kaytettavien koodistojen yleisesittely

Tassa esitelldan koodistot vain lyhyesti. Koodistoille on olemassa tarkemmat koodistokohtaiset sovel-
tamisohjeet.

Taloyhtién taloudellisten tietojen yhteydessa on kaytdssa seuraavat koodistot:

e Valuuttalaji kuvaa kaytettavan valuutan. Kaytannoéssa koodiarvoina kaytetdan ISO 4217 -
valuuttakoodiston kolmikirjaimisia koodiarvoja. Huoneistotietojarjestelman dokumentaatiossa
julkaistaan koodiston ohje Currency code.

e Maakoodi kuvaa luotonantajan kotivaltion, mikali kyseessa on ulkomainen organisaatio tai
henkild. Kaytanndssa koodiarvoina kaytetdan 1ISO 3166 -valuuttakoodiston kaksikirjaimisia
koodiarvoja. Huoneistotietojarjestelman dokumentaatiossa julkaistaan koodiston ohje
Country code.

e Luotonantajan ja velallisen tunnisteen tyyppi. Koodisto kuvaa, minka tyyppinen luotonan-
taja on kyseessa: suomalainen yritys tai henkil®, ulkomainen yritys tai henkild. Koodiston ohje
julkaistaan nimelld Creditor and debtor indentifier type.

e Lainaosuuksien jakamisen laji -koodiston avulla ilmoitetaan luvussa 3.2.2 kuvattu lainan
lainaosuuksiksi jakamisen tilanne.

e Luoton numeron tyyppi -koodisto kertoo, millaisessa muodossa luoton numero ilmaistaan.
Suomalaisten luotonantajien luotot ovat padosain IBAN-muodossa. Koodiston ohje julkais-
taan nimella Type of credit identifier.

e Luoton tyyppi -koodi ilmaisee onko kyseessa esim. tililimiitti tai velkakirjalaina. Koodiston
ohje julkaistaan nimella Type of credit.

e Luoton kéyttétarkoitus -koodi kuvaa onko kyseessa uudisrakentaminen tai perusparannus.
Lisaksi siirtymaaikana luotonantajat voivat merkita kayttdtarkoitukseksi "Muu”, jos kayttotar-
koitusta ei ole entuudestaan luokiteltu. Koodiston ohje julkaistaan nimellda Purpose of credit.

o Vastikelaji kuvaa vastikkeiden jakautumisen neljaan eri vastikelajiin, ks. luku 3.4.1.

e Yhtién luoton tila kuvaa, onko luotto voimassa tai paattynyt.

e Yhtidlainan tila kuvaa, onko luotto voimassa vai ei.

e Lainaosuuden voi maksaa pois -laji kuvaa, voiko yhtidlainan osakeryhméakokousken laina-
osuuden maksaa pois poikkeavalla aikataululla (ks. luku 4.3.3).

e ALV-velvollisuuden -laji kuvaa osakeryhman ALV-velvolliseksi hakeutumisen tilanteen, ks.
luku 4.4.5.
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4. Taloudellisten tietojen kasittely

4.1 Suositukset ilmoittamisen rytmiin ja tarkkuustasoon

Taloyhtion taloudellisten tietojen huoneistotietojarjestelmaan ilmoittamisen vahimmaisrytmi on ku-
vattu luvuissa 2.3.1 ja 2.3.2. Tavoitteena on kuitenkin se, etta tietojen ilmoittaminen nivoutuu normaa-
liin tydrytmiin. Paasaantoisesti kayttaja ei edes huomaa, etta tiedot paivittyvat myds huoneistotietojar-
jestelmaan. Sen sijaan kayttaja toimii normaalin tydprosessinsa mukaan ja taloyhtién hallinnon kayt-
tama jarjestelma ilmoittaa tiedot tdman perusteella huoneistotietojarjestelman. Tall6in tiedot paivitty-
vat huoneistotietojarjestelmaan samalla® kun tietoja kasitelladn muutenkin.

Tietojen ilmoittamisen vahimmaistarkkuus on summatasolla: osakeryhman lainaosuuksien kokonais-
summa ja vastikkeet vastikelajitasolla summattuna. Tavoitteena on kuitenkin kayttaa tietoja silla ta-
solla kuin niita kasitelldadn muutenkin taloyhtion hallinnon kayttdmassa jarjestelmassa. Suosituksena
on ilmoittaa osakeryhmien lainaosuudet yhtidlainoittain ja vastikkeet yksildityina. Talldin ei tarvitse
erikseen summata tietoja yhteen.

Jos kuitenkin tietoja ilmoitetaan summatasolla, pitda huomioida tietojen ajallinen kasittely. Lainaosuu-
det tulisi olla laskettuna samalle laskentapaivalle ennen kuin niitd summataan yhteen. Vastikkeet tu-
lisi iimoittaa samalla voimassaoloajalle ennen kuin niité voi laskea yhteen (ks. luvut 4.3 ja 4.4).

4.2 Luotonantajan luotot ja lainaosuuksiin jakaminen

4.2.1 Luotonantajien luottojen tietojen saaminen huoneistotietojarjestelmasta

Luotonantajien ilmoittamien luottojen tiedot ovat saatavissa taloyhtion hallinnon kayttamaan jarjestel-
maan rajapinnan kautta. Luotonantajat paivittavat luoton padomaa ja sen arvopaivaa. Samalla luo-
tonantaja voi paivittdd myds muita luoton tietoja kuten luoton kayttétarkoituksen, luoton tyypin tai va-
luutan.

Luotonantaja voi ilmoittaa, etta luotto korvataan toisella luotolla. Tyypillisesti kyseessa on tilanne,
jossa tililimiitti korvataan velkakirjalainalla. Korvaaminen ilmoitetaan vain, jos luotonantaja ja velalli-
nen sailyvat ennallaan. Ts. luoton siirtymista luotonantajalta toiselle ei voida ilmoittaa luoton korvaa-
misen ilmoituksella.

Luoton korvautuminen toisella nékyy taloyhtion hallinnon jarjestelmaan siten, etta

e aiempi luotto merkitaan korvatuksi
e uuden tilalle tulleen luoton tiedoissa nakyy, minka aiemman luoton se on korvannut
e |uoton jakaminen osakeryhmille -tieto siirtyy uudelle luotolle (ks. kohta 3.2.2).

Luotonantaja voi ilmoittaa luoton paattyneeksi. Paattyneelle luotolle merkitaan paattymispaivamaara.
Myés paattyneiden luottojen tiedot valitetdan huoneistotietojarjestelmasta taloyhtion hallinnon kaytta-
maan jarjestelmaan. Lisaksi on olemassa erikoistilanne, jossa luotto todetaan teknisesti paattyneeksi
velallisen osalta. Tama koskee vain luottoja, joilla on useita velallisia:

¢ luotonantaja on aiemmin ilmoittanut luoton, jolla on taloyhtion lisaksi muita velallisia
e jos taloyhtio poistuu velallisten luettelosta, merkitdan kyseinen luotto teknisesti paattyneeksi
taloyhtion osalta.

Paattyminen ja tekninen paattyminen nakyvat yhtion luoton tila -tiedosta. Paattymisesta ilmenee tilan
lisdksi paattymispaiva.

6 Tietojen paivittymisen huoneistotietojarjestelmaan ei tarvitse olla taysin reaaliaikaista. On kuitenkin suositelta-
vaa, etta tieto valitetdan kayttajan istunnon yhteydessa.
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4.2.2 Luotonantajien luottojen lainaosuuksiin jakamisen ilmoittaminen

Luotonantajat ilmoittavat taloyhtidille myonnettyjen luottojen tietoja tyypillisesti kerran viikossa. Niiden
jarjestelmien, joissa yllapidetaan taloyhtididen taloudellisia tietoja, on suositeltavaa hakea nama tie-
dot sdanndllisesti.

Mikali taloyhtion luottojen tiedoissa on uusi luotto, jota ei ole kasitelty aiemmin taloyhtion kaytta-
massa jarjestelmassa, on suositeltavaa tuoda tama esille taloyhtidon hallinnon kayttajalle (esim. tie-
tyille valituille rooleille kuten kirjanpitaja tai isannoitsija).

Lakisaateinen ilmoitusvelvollisuuden rytmi on maaritelty kohdassa 2.3.2. Luoton lainaosuuksiin jaka-
misen osalta velvoite koskee tietoa siita, tullaanko luotonantajalta saatu luotto jakamaan lainaosuuk-
siksi vai ei. Koska ilmoittamisen vahimmaisvelvoite on kerran vuodessa yhtidkokouksen jalkeen
(seka luvussa 2.3 kuvatuissa tilanteissa), saattaa luotonantajan ensimmaisen ilmoituksen ja taloyh-
tién ilmoituksen valilla olla pitkakin aika.

Jotta valtyttaisiin turhilta selvittelytilanteilta, on suositeltavaa, etta

o tieto luoton jakamisesta lainaosuuksiksi ilmoitetaan heti, kun luottoa kasitellaan taloyhtion hal-
linnossa

e vastaavasti jos luotto on jaettu lainaosuuksiksi, ilmoitetaan tdmakin samalla kun luottoa kasi-
telldan taloyhtion hallinnossa’.

On huomattava, ettd huoneistotietojarjestelma ei paattele lainaosuuksien ilmoittamisesta automaatti-
sesti luoton lainaosuuksiin jakamisen tietoja, vaan se on ilmoitettava erikseen. Ts. luoton tiedot kasi-
tellaan erillaan yhtidlainojen ja lainaosuuksien tiedoista. Taloyhtion hallinnon kayttdmassa jarjestel-
massa voidaan harkita apuvalineita kasittelyn ohjaamiseen kuten esimerkiksi:

Jos kayttgja ilmoittaa lainaosuudet yhtidlainalle ensimmaista kertaa ja on olemassa luotto,
jonka tietona on "tullaan jakamaan osakeryhmakohtaisiksi lainavastuiksi”, niin tiedustellaan
kayttgjalta, haluaako kayttaja siirtya paivittamaan luottojen lainavastuiden jakamisen tietoja.
(Mahdollisesti ohjataan kayttaja sellaiseen luottoon, jonka jakamisen tieto on "tullaan jaka-
maan”).

4.2.3 Siirtymaaikana voimassa olleet luotot

Luotonantajat voivat ilmoittaa sellaiset luotot, jotka ovat olleet voimassa siirtymaaikana 1.9.-
30.11.2025, kayttotarkoituksella "Muu”. On huomattava, etta luotonantajat eivat paasaantdisesti pai-
vitd naiden luottojen kayttotarkoitustietoa myohemminkaan.

Huoneistotietojarjestelman luotonantajille antaman ohjeistuksen mukaan 1.12.2025 ja sen jalkeen
otettujen luottojen kayttotarkoitus ei pitaisi olla "Muu”.

4.2.4 Puuttuvat luotot

On mahdollista, etta taloyhti6lla on luotonantajan myoéntamia luottoja, mutta niité ei ndy huoneistotie-
tojarjestelman kautta. Tallaiseen on kaksi mahdollista syyta:

e Luotonantaja on arvioinut, ettd kyseisen luoton kayttotarkoitus on hoitolaina, jolloin sita ei il-
moiteta huoneistotietojarjestelmaan.

7 Lain maaraysten mukaan taloyhtion hallinnon ei ole valttamatonta ilmoittaa, onko luotto jaettu lainaosuuksiksi,
vaan tarkasti ottaen riittda ilmoittaa, ettd luotto tullaan jakamaan lainaosuuksiksi.
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e Luotonantaja ei ole hoitanut velvoitettaan ilmoittaa luottojen tiedot huoneistotietojarjestel-
maan.

Taloyhti6 ei voi ilmoittaa luottojen tietoja omatoimisesti. Ainoa vaihtoehto on pyytaa luotonantajaa
ilmoittamaan tiedot. On huomattava, etta tiedot yhtiélainoista ja osakeryhmien lainaosuuksista tulee
ilmoittaa, vaikka luotonantajilta ei olisi saatu tietoa vastaavasta luotosta.

4.3 Yhtiolainojen ja lainaosuuksien kasittely

4.3.1 Lainavastuiden ilmoittamisen velvollisuus ja suositukset

Yhtiélainan lainavastuut on lain mukaan ilmoitettava vahintadan osakeryhmakohtaisina kokonaisvas-
tuina — minimi on ilmoittaa siis lainaosuuksien osakeryhmakohtaiset summat. On kuitenkin suositelta-
vaa ilmoittaa tiedot silla tarkkuustasolla kuin miten niita kasitellaan taloyhtion hallinnon kayttdmassa
jarjestelmassa. Tama on myos se tiedon tarkkuustaso, jota kaytetdan isannditsijantodistuksella. Tal-
I6in lainaosuudet ilmoitetaan tavallisesti yhtidlainoittain osakeryhmille.

Mikali osakeryhmien lainavastuut halutaan kuitenkin ilmoittaa summina, on huoneistotietojarjestel-
maan muodostettava yksi muodollinen yhtiélaina, jolle ilmoitetaan summat. Tassa tilanteessa taloyh-
tion hallinnon kayttdma jarjestelma laskee kullekin osakeryhmalle summan kaikista tosiasiallisten yh-
tidlainojen lainaosuuksista ja ilmoittaa nadin lasketun summan yhtend summattuna lainaosuutena huo-
neistotietojarjestelmaan. Tallaisen toimintatavan edellytyksena on se, etta taustalla olevat tosiasialli-
set yhtidlainat lasketaan osakeryhmakohtaisiksi lainaosuuksiksi samalla laskentapaivalla. Muuten
summan laskeminen ei ole mielekasta.

Koska loppukayttdjan ohjaaminen saman laskentapaivan kayttéon kaikille yhtidlainoille kaikissa mah-
dollisissa paivitystilanteissa on vaikeaa, kannattaa yhtiélainojen lainaosuudet mieluummin ilmoittaa
yhtiélainakohtaisesti. Tall6in jokaiselle yhtidlainalle voidaan tarvittaessa kayttaa eri laskentapaivaa.

Taloudellisten tietojen ilmoittamisen vahimmaisrytmi on kuvattu luvussa 2.3.2. On suositeltavaa, etté
tiedot talletetaan huoneistotietojarjestelmaan sitd mukaa, kun niita taloyhtiossa muutenkin kasitel-
laan. Ts. kun kayttaja kasittelee yhtidlainaa ja laskee lainaosuuksia muutenkin, on suositeltavaa il-
moittaa tiedot samalla huoneistotietojarjestelmaan.

4.3.2 Yhtiolainan tietojen ilmoittaminen huoneistotietojarjestelmaan

Yhtiélainoille kaytetdan avaintietona lainatunnistetta, jonka huoneistotietojarjestelma muodostaa jo-
kaiselle uudelle yhtidlainalle. Uuden yhtilainan ilmoittamisen jalkeen yhtidlainan ja siihen liittyvien
lainaosuuksien paivityksissa tulee kayttaa lainatunnistetta.

Uusi yhtiélaina tarkoittaa tdssa yhtiélainan ensimmaista ilmoittamista huoneistotietojarjestelmaan.
Esimerkiksi huoneistotietojarjestelman jatkokehityksen kayttdonoton yhteydessa (ns. siirtymaaikana)
taloyhti6illa on entuudestaan yhtidlainoja, jotka ilmoitetaan kayttdéonoton yhteydessa ensimmaisen
kerran huoneistotietojarjestelmaan. Myds nama yhtidlainat ovat huoneistotietojarjestelman kannalta
uusia yhtidlainoja.

Mikali yhtidlainoja ilmoitetaan kokonaisvastuina eli lainaosuudet summataan osakeryhmittain koko-
naisvastuiksi (ks. kohta 4.3.1), kasitellaan tama huoneistotietojarjestelmassa muodollisesti yhtena
yhtiélainana. Talldin myds sille muodostetaan lainatunniste ja tiedot ilmoitetaan kuin mille tahansa
yhtidlainalle.

Kun yhtiélainan tietoja ilmoitetaan, pitaa ilmoittaa samalla kaikki yhtiélainaan liittyvat lainaosuudet.
Ts. ei voida ilmoittaa vain tiettyjen osakeryhmien lainaosuuksia (osajoukkoa lainaosuuksista). Jos
yhtiélainan tietoja ilmoitetaan, niin kaikki aikaisemmat kyseisen yhtidlainan tiedot (ml. lainaosuudet)

Eurocopan unionin
rahoittama
NextGenerationEU



Konseptikuvaus
Taloyhtion taloudelliset tiedot 16 (22)

poistuvat huoneistotietojarjestelmasta. Jos paivitettdvan yhtidlainan tietojen ilmoituksesta puuttuu joi-
denkin osakeryhmien tietoja, katsotaan, etta niihin ei kohdistu lainaosuuksia.

Mikali taloyhtion kayttamassa jarjestelmassa ei aiemmin ole tallennettu osakeryhméakohtaisia laina-
osuuksia (jos ne muodostetaan esim. raporttina), on suunniteltava, millaisella toiminnallisuudella tie-
dot saadaan valitettya huoneistotietojarjestelmaan.

4.3.3 Yhtiolainan nimi, veloitusperuste, summa ja lainaosuuksien yksikkomaara

Yhtiélainalla ja osakeryhmien lainavastuiden tiedoista on vain osa pakollisia. Vapaaehtoisia tietoja
ovat ne, jotka eivat ole varsinaisia yhtidlainojen ja lainaosuuksien tietoja, vaan laskennan lisatietoja.
Yhtitlainalla tallaisia ovat lainavastuiden veloitusperuste, ositettava summa seka tieto siita, voiko lai-
naosuuden maksaa pois. Osakeryhmien lainaosuuksissa yksikkbmaara on vapaaehtoinen tieto. Va-
paaehtoisuus johtuu siita, ettd on haluttu yksinkertaistaa ns. minimimuotoista ilmoittamista huoneisto-
tietojarjestelman sahkdisen asioinnin kautta.

On suositeltavaa kayttaa kaikkia rajapinnan tietokenttia. Yhtiélainan nimi kannattaa ilmoittaa, jotta
kayttajat tietdvat, mista yhtidlainasta on kyse.

Lainavastuiden veloitusperuste on tekstikuvaus siita, mihin lainavastuiden laskenta on alun perin pe-
rustunut, esimerkiksi huoneistojen neliomaaraan tai osakkeiden lukumaaraan. Yhtiélainan ositettava
summa on se rahamaara, joka jaetaan osakeryhmakohtaisiksi lainaosuuksiksi. Ositettava summa on
sama tai lahes sama kuin osakeryhmien lainavastuiden rahamaarien summa. Nailla saattaa olla va-
hainen ero johtuen osakeryhmakohtaisten rahasummien pyoristyksesta.

Osakeryhmalle ilmoitettava yksikkdmaara on se laskennallinen maara yksikoita, jonka avulla laske-
taan osakeryhmakohtainen lainavastuun maara:

Osakeryhmékohtainen lainavastuun mééaré = Ositettava summa x osakeryhmaén yksikké-
maéré / kaikkien osakeryhmien yksikkéjen summa kyseisen yhtiblainan osalta

Nama vapaaehtoiset tiedot antavat kayttajalle kattavan kuvan yhtidlainan oleellisista tiedoista. Ne
auttavat taloyhtiota esim. taloyhtion hallinnon uudelleenjarjestelyjen yhteydessa.

On huomattava, ettd huoneistotietojarjestelmaan tallennetaan vain yhtiélainan ositettava summa eli
yhtiélainan rasite. Huoneistotietojarjestelmaan ei voi ilmoittaa, mihin tietoihin se perustuu (lainan jal-
jella oleva maara, korko, lainanhoitokulut, vastikkeiden yli/alijaama).

Lainaosuuden voi maksaa pois -tieto kuvaa sita, onko osakkeenomistajalla mahdollisuus tehda yli-
maaraisia lyhennyksia tai maksaa lainaosuus kokonaan pois. Tieto perustuu kolmeen koodiarvoon: ei
tiedossa (oletus), ei voi maksaa pois, voi maksaa pois. Mitaan tekstimuotoista kuvauskenttaa esim.
maksun rajoituksiin ei ole kaytossa.

Huoneistotietojarjestelma ei ota kantaa, miten taloyhti6 valitsee yhtidlainan lainavastuiden laskenta-
paivan. Useimmiten laskentapaiva on edellisen kuukauden viimeinen paiva, mutta taloyhtion hallinto
maarittelee itse, miten se valitsee laskentapaivan.

4.3.4 Yhtiolainan tila ja laskentapaivien kaytto

Yhtidlainan tila on huoneistotietojarjestelmassa voimassa tai paattynyt. Jos yhtidlaina on paattynyt,
niin siita ei anneta enaa tietoja tietopalveluissa (riippumatta siitd, onko osakeryhmille ilmoitettu laina-
osuuksia vai ei). Yhtidlainan paattyminen ilmaistaan jollekin laskentapaivalle, joka ei voi olla tulevai-
suudessa.

Yhtidlainalla ja osakeryhman lainaosuudella on kummallakin laskentapaiva. Tavoitteena on se, etta
yhtidlainan kaikki lainaosuudet lasketaan kerralla, jolloin yhtidlainan ja sen osakeryhmakohtaisten
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lainaosuuksien laskentapaivat ovat samat. Poikkeustapauksissa voidaan kuitenkin ilmoittaa osake-
ryhmakohtaiselle lainaosuudelle poikkeava laskentapaiva. Talldin esim. kirjanpitaja ilmoittaa vain yh-
den osakeryhman osalta uuden lainaosuuden arvon uudella laskentapaivalla. Taloyhtion hallinnon
kayttdman jarjestelman pitaa kuitenkin lahettdd huoneistotietojarjestelmaan kerralla kaikkien yhteen
yhtidélainaan kuuluvien osakeryhmien tiedot kerralla, vaikka niilla olisi eri laskentapaivat.

4.3.5 Yhtiolainojen kayttoonotto ja siirtymaaika

Taloyhtién taloudellisten tietojen siirtymaaika on 1.12.2025 - 30.6.2026. Taloyhtididen tulisi ilmoittaa
yhtidlainat ja niiden osakeryhmakohtaiset lainavastuut siirtymaaikana ensimmaista kertaa. Mikali talo-
yhtion kayttamassa jarjestelmassa on yhtidlainojen ja niiden osakeryhmakohtaisten lainavastuiden
tiedot huoneistotietojarjestelman kasittelemassa muodossa, voidaan ne ilmoittaa huoneistotietojarjes-
telmaan heti huoneistotietojarjestelman jatkokehityksen kayttdénoton yhteydessa.

Tama ei kuitenkaan tarkoita sita, etta taloyhtion on tehtava erillinen yhtiélainojen lainaosuuslaskenta
kayttéonoton yhteydessa, vaan jonkin aiemman laskentapaivan tiedot riittavat, kunhan ne toteuttavat
kohdan 2.3.2 vaatimukset.

Jos taloyhtié aloittaa huoneistotietojarjestelman taloudellisten tietojen kaytdén esim. kesakuussa 2026,
on saadosten mukaan tassa yhteydessa ilmoitettava kevaan 2026 yhtidkokouksen mukaiset tiedot.

Mikali taloyhtion kayttaman jarjestelman yhtiélainojen ja lainaosuuksien kasittely muuttuu, voi olla
mielekasta edellyttda taloyhtion hallintoa tekemaan yhtidlainoihin liittyen toimenpiteita. Tama ei kui-
tenkaan johdu laista vaan tietojarjestelman uuden version kayttédnoton menettelyista.

4.4 Vastikkeiden kasittely

4.4.1 Vastikkeiden ilmoittamisen velvollisuus ja suositukset

Vastikkeet on lain mukaan ilmoitettava vahintdan osakeryhmittain vastikelajeittain summina. On kui-
tenkin suositeltavaa ilmoittaa tiedot silla tarkkuustasolla kuin miten niita kasitellaan taloyhtion hallin-
non kayttamassa jarjestelmassa. Talloin vastikkeet ilmoitetaan jokainen erikseen.

Mikali osakeryhmien vastikkeet halutaan kuitenkin ilmoittaa vastikelajeittaisina summina, on huoneis-
totietojarjestelmaan muodostettava kullekin vastikelajille yksi muodollinen vastike, jolle ilmoitetaan
summat. Tassa tilanteessa taloyhtion hallinnon kayttama jarjestelma laskee kullekin osakeryhmalle
summan kaikista tosiasiallisten vastikkeiden tiedoista ja ilmoittaa nain lasketun summan yhtena sum-
mattuna vastikkeena huoneistotietojarjestelmaan. Tallaisen toimintatavan edellytyksena on se, etta
taustalla olevat tosiasialliset vastikkeet kasitellaan osakeyhmakohtaisiksi vastikesummiksi samalla
voimassaoloajalla. Muuten summan laskeminen ei ole mielekasta.

Koska loppukayttdjan ohjaaminen saman voimassaoloajan kayttéon kaikille vastikkeille kaikissa mah-
dollisissa paivitystilanteissa on vaikeaa, kannattaa vastikkeet mieluummin ilmoittaa erikseen. Tall6in
jokaiselle vastikkeelle voidaan tarvittaessa kayttaa eri voimassaoloaikaa.

Taloudellisten tietojen ilmoittamisen vahimmaisrytmi on kuvattu luvussa 2.3.2. On suositeltavaa, etta
tiedot talletetaan huoneistotietojarjestelmaan sitd mukaa, kun niita taloyhtiossa muutenkin kasitel-
Iaan. Ts. kun kayttaja kasittelee muutenkin, on suositeltavaa ilmoittaa tiedot samalla huoneistotieto-
jarjestelmaan.

4.4.2 Vastikkeiden ajallinen kasittely

Kullekin yhtion maarittamalle vastikkeelle iimoitetaan ajallisesti muuttuvat tiedot voimassaolojaksoina.
Voimassaolojaksolle on ilmoitettava vahintdan voimassaolon alkamispaiva. Jos paattymispaivaa ei
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ilmoiteta, katsotaan, etta vastikkeen voimassaolojakso on voimassa toistaiseksi. Talldin voidaan il-
moittaa perakkaisia vastikkeen voimassaoloajallisia ilmentymia. Esimerkki:

e Alkutilanne: hoitovastike 4,10 €/m2 on voimassa 1.1.2026 alkaen toistaiseksi
e Yhtidkokouksessa 30.4.2026 paatettiin, ettd hoitovastike nousee 4,20 €/m2:een 1.7. alkaen
e Kun isannodinnissa paivitetdan toukokuussa vastiketiedot, on olemassa hoitovastikkeen kaksi
voimassaolojaksoa
o 1.1.-30.6.2026, yksikkdhintana 4,10 €/m2
o 1.7.2026-toistaiseksi, yksikkdhintana 4,20 €/m2

Vastikkeiden voimassaolojaksot ovat poissulkevia eli yhtend ajanhetkena ei saa olla voimassa use-
ampaa kuin yksi vastikkeen voimassaolojakso. Esimerkiksi edellisessa esimerkissa ei voi olla tilan-
netta, jossa edellinen vastike olisi voimassa 1.1.-31.7. ja toinen 1.7. alkaen (molemmat eivat voi olla
voimassa heindkuussa).

Kun ilmoitetaan vastikkeen jokin yhtidtasoinen voimassaolojakso (esim. hoitovastike 1.7.2026 - tois-
taiseksi), niin samalla on ilmoitettava vastaavat vastiketiedot kaikille osakeryhmille, joita vastike kos-
kee. Jos ilmoituksesta puuttuu jonkin osakeryhman tietoja, katsotaan, etta osakeryhmaan ei enaa
kohdistu kyseista vastiketta.

Normaalisti osakeryhmakohtaisen vastikkeen voimassaoloajan tieto on sama kuin yhtiétasoisella voi-
massaolojaksolla. Jos kuitenkin on tarve ilmoittaa osakeryhmalle poikkeava ajanjakso, voidaan se
ilmoittaa. Esimerkki, pAdomavastikkeen tilanne:

e Julkisivuremontin padomavastike on voimassa 1.7. — toistaiseksi
e Osakeryhman A3 omistaja tekee ylimaaraisen lyhennyksen, jossa maksetaan puolet laina-
osuudesta pois
e Taman seurauksena osakeryhman A3 padomavastike pienenee 1.9. alkaen
e Talloin yhtidtasoisen padomavastikkeen voimassaoloaikana on 1.7. — toistaiseksi, mutta osa-
keryhmakohtaisella vastikkeella on kaksi ilmentymaa
o 1.7.-31.8. julkisivuremontin vastike 200 €/kk
o 1.9.—toistaiseksi julkisivuremontin vastike 100 €/kk.

Osakeryhmakohtaiset vastikkeiden voimassaoloajat on kuitenkin tehtédva seuraavien vaatimusten
puitteissa:

o Osakeryhmakohtaisen vastikkeen voimassaoloaikojen on oltava yhtiétasoisen voimassaolo-
jakson puitteissa — ts. osakeryhmakohtainen jakso ei saa olla laajempi kuin yhtidtasoisella
tiedolla

e Osakeryhmakohtaisten vastikkeen voimassaolojaksojen tulee olla poissulkevia — ts. ne eivét
saa olla paallekkain voimassa.

Erikoistapaus: ylimadéarédinen vastike

Jos halutaan esimerkiksi perid joulukuussa kaksinkertainen vastike, voidaan tama hoitaa eri tavoilla.

Ensimmainen tapa on tulkita ylimaarainen vastike pelkaksi maksutapahtuman poikkeukseksi (esim.
ylimaaraisena maksurivina joulukuulle). Koska huoneistotietojarjestelmaan ilmoitetaan paasaantoi-
sesti yhtiokokouspaatdsten mukainen suunniteltu vastike, ei joulukuun ylimaaraista vastiketta tarvitse
lainkaan ilmoittaa huoneistotietojarjestelmaan. (Kyseessa on reskontraan kuuluva asia, jota ei ilmoi-
teta huoneistotietojarjestelmaan).

Toinen tapa on maaritella erillinen vastike "ylimaarainen hoitovastike”, jolle ilmoitetaan kaikki normaa-
lista poikkeavat vastikkeet. Talle maaritelldén esim. vain yksi voimassaolojakso 1.12. — 31.12.
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Kolmas tapa on maaritella yleisesti kaytettavalle hoitovastikkeelle uusi voimassaolojakso 1.12. —
31.12. ja tdhan suuremman yksikkdhinnan vaikutus. Talldin yleensa syntyy kolme vastikkeen voimas-
saolojaksoa, esim.

e Hoitovastike 1.7. — 30.11. yksikkohintana 4,10 €/m2
e Hoitovastike 1.12. — 31.12. yksikkohintana 8,20 €/m2
e Hoitovastike 1.1. — toistaiseksi, yksikkohintana 4,10 €/m2.

Se, mita ei voida tehda, on ilmoittaa samalle vastikkeelle kahta samaan aikaan voimassaolevaa
ajanjaksoa joulukuulle.

4.4.3 Vastikkeiden ilmoittaminen huoneistotietojarjestelmaan

Vastikkeille kaytetdan avaintietona vastiketunnistetta, jonka huoneistotietojarjestelma muodostaa jo-
kaiselle uudelle vastikkeelle. Uuden vastikkeen ilmoittamisen jalkeen vastikkeen ja siihen liittyvien
osakeryhmakohtaisten tietojen paivityksissa tulee kayttaa vastiketunnistetta.

Uusi vastike tarkoittaa tassa taloyhtion vastikkeen ensimmaista ilmoittamista huoneistotietojarjestel-
maan. Esimerkiksi huoneistotietojarjestelman jatkokehityksen kayttdédnoton yhteydessa (ns. siirtyma-
aikana) taloyhti6illa on entuudestaan vastikkeita, jotka ilmoitetaan kayttéonoton yhteydessa ensim-
maisen kerran huoneistotietojarjestelmaan. Myés nama vastikkeet ovat huoneistotietojarjestelman
kannalta uusia vastikkeita.

Mikali vastikkeita ilmoitetaan vastikelajeittain summina osakeryhmille (ks. kohta 4.4.1), kasitellaan
tama huoneistotietojarjestelmassa muodollisesti yhtenad vastikkeena. Talléin myds sille muodostetaan
vastiketunniste ja tiedot ilmoitetaan kuin mille tahansa vastikkeelle.

Paaomavastikkeille on suositeltavaa ilmoittaa paaomavastiketta vastaavan yhtiolainan lainatunniste,
mikali sellainen on tiedossa. Huoneistotietojarjestelmassa padomavastike voi kohdistua vain yhteen
yhtidlainaan.

Kun vastikkeen tietoja ilmoitetaan, pitda ilmoittaa samalla kaikki vastikkeeseen liittyvat osakeryhma-
kohtaiset tiedot. Ts. ei voida ilmoittaa vain tiettyjen osakeryhmien vastiketietoja (osajoukkoa osake-
ryhmista). Jos vastikkeen tietoja ilmoitetaan, niin kaikki aikaisemmat vastikkeen tiedot (ml. osakeryh-
makohtaiset tiedot) poistuvat huoneistotietojarjestelmasta. Jos uudesta vastikkeen tietojen ilmoituk-
sesta puuttuu joidenkin osakeryhmien tietoja, katsotaan, etta niihin ei kohdistu kyseista vastiketta.

Vastikkeiden voimassaolojaksoista tulee ilmoittaa vahintaan ilmoitushetkelld voimassa oleva vastike.
Lisaksi suositellaan, ettd samalla ilmoitetaan tulevat voimassaolojaksot, mikali sellaisia on tiedossa.
Jos tulevaisuuteen kohdistuvia voimassaolojaksoja ei ilmoiteta, tulisi ne ilmoittaa uuden voimassaolo-
jakson alkaessa. Kaytdon kannalta on mielekkdampaa, etta kaikki voimassaolojaksot ilmoitetaan heti,
kun ne tiedetdan. Menneita (paattyneitd) voimassaolojaksoja ei ilmoiteta huoneistotietojarjestel-
maang.

4.4.4 Vastikkeiden yksikot ja laskentaperuste

Taloyhti6tasoisen vastikkeen tiedoista ja osakeryhmien vastiketiedoista on vain osa pakollisia. Mah-
dollinen tietojen vapaaehtoisuus johtuu siita, ettd on haluttu yksinkertaistaa ns. minimimuotoista il-
moittamista huoneistotietojarjestelman sahkoisen asioinnin kautta. On suositeltavaa kayttaa kaikkia
rajapinnan tietokenttia, jos niiden tietosisaltdé on saatavissa.

8 Menneiden voimassaolojaksojen tietoja ei mydskaan luovuteta huoneistotietojarjestelmasta muualle.
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Vastikkeiden voimassaolojakson veloitusperuste on tekstikuvaus siita, mihin vastikkeen maara perus-
tuu, esimerkiksi huoneistojen neliomaaraan tai osakkeiden lukumaaraan. Yksikkoéhinta on se vastik-
keen hinta, jonka avulla osakeryhmakohtaiset vastikkeet on laskettu.

Osakeryhmakohtaiselle vastikkeelle ilmoitettava yksikkdmaara on se laskennallinen maara yksikoita,
jonka avulla lasketaan osakeryhmakohtainen vastikkeen maara:

Osakeryhmékohtainen vastikkeen méaéréa = Yksikkohinta x osakeryhmén yksikkbméaéré

Nama vapaaehtoiset tiedot antavat kayttajalle kattavan kuvan vastikkeen oleellisista tiedoista. Ne
auttavat taloyhtiéta esim. taloyhtion hallinnon uudelleenjarjestelyjen yhteydessa.

Huoneistotietojarjestelmassa ei ole mahdollista ilmoittaa esimerkiksi liikehuoneistoille kerrointa, jolla
yksikkohinta ja yksikkébmaara kerrotaan muista huoneistoista poikkeavasti. Tarkoituksena on se, etta
likehuoneiston mahdollinen korotettu vastikkeen peruste ilmenee liikehuoneiston yksikkdjen maaran
avulla.

4.4.5 Osakeryhman arvonlisaverovelvollisuus ja kasittelyn suosituksia

Arvonlisavero ilmenee huoneistotietojarjestelmassa luvussa 3.4.2 kuvatulla tavalla vastikkeiden
kautta. Huoneistotietojarjestelméssa on lisdksi mahdollista ilmoittaa osakeryhmille alv-velvollisuus-
tieto. ALV-velvollisuuden -tieto perustuu kolmeen koodiarvoon:

e Eitiedossa (ei ilmoitettu)
e Ei alv-velvollinen
e On alv-velvollinen.

Huoneistotietojarjestelma ei ristiintarkista osakeryhman alv-velvollisuus -tietoa ja vastikkeiden ALV-
mukana -tietoa. Ts. osakeryhmalle voi ilmoittaa arvonlisaverollisia ja arvonlisdverottomia vastikkeita
riippumatta alv-velvollisuus -tiedosta.

Mikali taloyhtiossa on seka arvonlisaverovelvollisia ettd arvonlisédverottomia osakeryhmia, suositel-
laan ettd maaritelldan esim. hoitovastikkeiden osalta kaksi eri vastiketta: toinen, jota kaytetaan arvon-
lisdverovelvollisten osakeryhmien yhteydessa, ja toinen, jota kaytetdan ei-arvonlisdverovelvollisille.

4.4.6 Vastikkeet siirtymaaikana

Taloyhtion taloudellisten tietojen siirtymaaika on 1.12.2025 - 30.6.2026. Taloyhtididen tulisi ilmoittaa
vastiketiedot siirtymaaikana ensimmaista kertaa. Mikali taloyhtion kayttdmassa jarjestelmassa on
vastiketiedot huoneistotietojarjestelman kasittelemassad muodossa, voidaan ne ilmoittaa huoneistotie-
tojarjestelmaan heti huoneistotietojarjestelman jatkokehityksen kayttédnoton yhteydessa.

On suositeltavaa tehda mahdolliset lainaosuuslaskennat taloyhtion normaalin kasittelyrytmin mukai-
sesti, kunhan tiedot ilmoitetaan vahintaan kohdassa 2.3.2 kuvatulla rytmilla.

Jos taloyhtio aloittaa huoneistotietojarjestelman taloudellisten tietojen kayton esim. kesakuussa 2026,
on saadosten mukaan tassa yhteydessa ilmoitettava kevaan 2026 yhtidkokouksen mukaiset tiedot.

4.5 Taloudellisten tietojen vahvistaminen

Yhtidlainojen ilmoittamisen avulla ilmaistaan yhtilainojen ja niiden lainaosuuksien tilanne jollekin las-
kentapaivalle. Mikali jonkin osakeryhman osalta ei ole lainaosuuksia, iimenee tilanne epasuorasti lai-
navastuiden puutteiden kautta. Samoin vastikkeissa tilanne ilmenee siten, ettd osakeryhmalle ei
esim. kohdistu lainkaan paaomavastikkeita.
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Tiedon tarvitsijat saattavat kuitenkin haluta varmuuden siita, etta kaikki yhtidlainojen ja vastikkeiden
tiedot on tiedossa tietylla paivamaaralla — ts. etta ei ole puuttuvia yhtidlainoja eika puutteita laina-
osuuksissa tai vastikkeissa. Tallainen vahvistus voidaan antaa taloyhtion taloudellisille tiedoille.
Tama menettely on kuvattu erillisessa huoneistotietojarjestelman tietojen vahvistamisen konseptiku-
vauksessa.

Tietojen vahvistamisen menettely sopii erityisesti iimaisemaan, etta taloyhtidlla ei ole lainkaan yhtio-
lainoja, ja siihen, ettd osakeryhman tiedot on tarkistettu.

4.6 Tasmennyksia tietomalleihin

4.6.1 Puuttuva tieto vs. nollan ilmoittaminen summaksi

Yhtiélainojen lainaosuuksien ja vastikkeiden osakeryhmakohtaisten tietojen yhteydessa voi olla tar-
peen kuvata, ettd osakeryhmalla ei ole jotain maksua tai lainaosuutta. Taméa voidaan ilmaista kah-
della tapaa: poistamalla osakeryhmakohtainen tieto tai merkitsemalld euromaaraksi nolla.

Vaikka nama paallisin puolin vaikuttaisivat johtavan samaan lopputulokseen, niin erilaiset kasittelyta-
vat nakyvat tietopalveluissa erii tavoin. Jos tieto puuttuu kokonaan, niin se luonnollisestikaan ei nay
tietopalvelussa lainkaan. Jos rahamaara merkitdan nollaksi, niin tieto nakyy, mutta sen vaikutus on
nolla. Tietopalvelussa naytetadan esimerkiksi, kuinka monta lainaosuutta osakeryhmalla on ja kuinka
paljon on niihin kohdistuva lainavastuu yhteensa. Jos osakeryhmalle ilmoitetaan lainaosuus 10 000 €
ja toinen 0 €, niin tietopalvelussa nakyy tietoina: lainaosuuksien maara 2 kpl, lainavastuut yhteensa
10 000 €. Jos tosiasiallisesti osakas maksaa lainaosuuden kokonaan pois, niin tilannetta kuvaa pa-
remmin se, etta lainaosuus poistetaan kokonaan.

Jos kyse on tilapaisestd muutoksesta siten, ettd rahamaaran odotetaan nousevan jonkin ajan kulut-
tua nollaa suuremmaksi, niin talléin rahasumman tallentaminen nollana voi olla perusteltu ratkaisu.

Eraat tiedot ovat vapaaehtoisia, jolloin ndiden yhteydessa on kolmaskin kasittelytapa: jatetdan kysei-
nen attribuutti (esim. lainaosuuden yksikkdmaara) ilmoittamatta. Tall6in siis osakeryhmalla olisi ole-
massa lainaosuus, mutta sen yksikkémaaran arvo olisi NULL (tyhja). Jos tallaisiin tietoihin perustuvia
tietopalveluita olisi, niin silloin nakyisi, ettd on olemassa lainaosuus, mutta kyseinen tieto on maaritte-
lematon. Puuttuva tieto, nolla ja NULL siis nakyvat tiedonhyodyntgjille eri tavoin.

4.6.2 Luottojen ja yhtidlainojen tietomallista

Luvussa 3.1 esiteltiin kasitteet luotonantajan luotto ja yhtiélaina. Niiden esitettiin olevan suhteessa
n:n toisiinsa eli yhta luottoa voi vastata monta yhtidlainaa ja toisinpain. Tama maarittely riittda naiden
kasitteiden esittelyyn. Tietomallin voi kuitenkin nahda myos alla esitetylla tavalla siten, etta otetaan
mukaan kasitteet hanke ja hankerahoitus (ks. kaavio seuraavalla sivulla).

Tassa jokin taloyhtion hanke voi vaatia erillistd hankerahoitusta. Hankerahoitusta varten otetaan luo-
tonantajilta luottoja. Kun hanke on valmistunut ja sen mukaiset lainarasitteet ovat tiedossa, voidaan
hankerahoitus jakaa yhtion kirjanpidossa yhdeksi tai useammaksi yhtiolainaksi. Kukin yhtidlaina koh-
distetaan osakeryhmakohtaisiksi lainavastuiksi niille osakeryhmille, joita kyseinen yhtidlaina koskee.
Eri yhtidlainojen lainaosuudet saatetaan laskea toisistaan poikkeavilla tavoilla riippuen siitd, mihin
yhtidlainan katsotaan kohdistuneen ja mita yhtidjarjestyksessa maarataan.
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Mikali ylla olevasta kaaviosta poistetaan hanke ja hankerahoitus, paadytaan luvussa 3.1 esitettyyn
kaavioon.

4.7 Osakeryhmien muutosten huomioiminen

Luvussa 2.3.2 todettiin, ettd taloyhtion hallinnon on ilmoitettava taloudelliset tiedot osakeryhman
muutoksen jalkeen. Kaytannossa kyseessa on talléin yhtidjarjestyksen muutos, joka ensin ilmoitetaan
kaupparekisteriin. Kaupparekisterista tieto muuttuneesta yhtiéjarjestyksesta valittyy edelleen huo-
neistotietojarjestelmaan.

Yhtidjarjestyksen muutos nakyy siten, ettd huoneistotietojarjestelmaan toisaalta voi muodostua uusia
osakeryhmia ja toisaalta osa aiemmista osakeryhmista saattaa lakata. Tahan liittyvat menettelyt ku-
vataan mybhemmin julkaistavaan yhtién erikoistilanteet -konseptikuvaukseen.

Osakeryhmien muutosten jalkeen taloyhtion hallinnon tulee tarkistaa yhtidlainojen lainaosuuksien ja
vastikkeiden osakeryhmakohtaiset tiedot. Lakanneiden osakeryhmien lainaosuudet ja vastiketiedot
tulee poistaa seka uusien osakeryhmien tiedot ilmoittaa. On huomattava, ettd huoneistotietojarjes-
telma ei poista automaattisesti lakanneiden osakeryhmien tietoja®.

4.8 Taloyhtion kayttama valuutta

Taloyhtid ilmoittaa yhtidlainojen ja vastikkeiden tiedot oletuksena euroissa. Saadokset vaativat vastik-
keiden tietojen ilmoittamisen euroissa. Tietomallin mukaan taloyhtio voi maaritella yhtidlainojen ja
vastikkeiden valuutan. Rajapinnan kautta ilmoitettujen rahamaarien tulee olla yhtién valuutassa.

Taloyhtion yhtiélainojen ja vastikkeiden valuuttaa ei voida vaihtaa rajapintatoiminnallisuudella eika
sahkdisesta asioinnista. Mahdollinen yhtion valuuttatiedon vaihtaminen pitda pyytaa Maanmittauslai-
toksen asiakaspalvelusta.

9 Lakanneiden osakeryhmien tiedot jaavat taloyhtion hallinnon nahtaviksi.
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