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1. Johdanto

1.1 Tiivistelma

Huoneistotietojarjestelman ns. hallinnolliset tiedot otetaan kayttéon 30.6.2026 mennessa. Naita tie-
toja aletaan valittaa positiiviseen luottotietorekisteriin vuonna 2027.

Dokumentin tarkoituksena on antaa liiketoiminnallisen tason kuvaus aiheesta huoneistotietojarjestel-
man ja positiivisen luottotietorekisterin kehittjille ja yllapitajille. Dokumenttia ei ole tarkoitettu julkais-
tavaksi yleisesti.

1.2 Dokumentin sisallosta

Luvussa 2 esitelldan yleiskuva siitd, miten taloyhtiot yllapitavat tietoja seka millainen tyénjako eri jar-
jestelmilld on. Luvussa 3 esitelldan keskeiset kasitteet. Taloudellisten tietojen kasittelyn periaatteet
on kuvattu luvussa 4.

1.3 Sisallon rajauksia

Dokumentti kuvaa taloudellisten kasittelyn perusperiaatteet liittyen tietojen toimittamiseen huoneisto-
tietojarjestelmasta positiiviseen luottotietorekisteriin. Kuvaus ei sisalla yksityiskohtaisia teknisia ku-
vauksia, kuten rajapinnan kuvauksia. Mikali tama konseptikuvaus ja jokin teknisen toteutuksen doku-
mentti antavat ristiriitaista tietoa, kannattaa noudattaa tarkemman teknisen kuvauksen ohjeistusta.

2. Yleista jarjestelmien yhteistoiminnasta

2.1 Huoneistotietojarjestelman ja positiivisen luottotietorekisterin kehitys

Asunto on usein suomalaisen tarkein omaisuus. Kuitenkaan taloyhtidista, niissa olevista osakehuo-
neistoista, osakehuoneistojen omistuksista tai panttauksista ei ole ollut saatavissa kattavaa tietoa
keskitetysti ennen vuotta 2019, jolloin huoneistotietojarjestelma otettiin kayttdon. Vuonna 2019 kayt-
toonotetussa versiossa yllapidetaan tietoja huoneistojen omistuksista, rajoituksista ja panttauksista.

Positiivisen luottotietorekisterin paatavoitteena on ehkaista kotitalouksien ylivelkaantumista. Yksityis-
henkilot saavat rekisteristd ajantasaista tietoa omista luotoistaan ja voivat halutessaan asettaa itsel-

leen ilmaiseksi vapaaehtoisen luottokiellon. Myds luotonantajat voivat paremmin arvioida hakijoiden

maksukykya, kun rekisterissa on ajantasaiset tiedot henkildiden luotoista ja tuloista. Positiivinen luot-
totietorekisteri otettiin kayttéon 1.4.2024.

Taloyhtiét ottavat 1.6.2025 — 30.6.2026 huoneistotietojarjestelman hallinnollisten tietojen osuuden
kayttéon. Osana sita, taloyhtitt ilmoittavat osakeryhmille jaettavien yhtiélainojen lainaosuudet ja paa-
omavastikkeet. Lainaosuudet rinnastuvat osakkeenomistajan luottoihin, silla lainaosuuden sijaan
osakkeenomistajalla voisi olla vastaavansuuruinen pankkilaina ja padomavastikkeen sijaan pankkilai-
nan lainanhoitokustannukset. Yhtidlainojen lainaosuudet ovatkin useille asunnon omistajille merkit-
tava velkaantumisen tapa, joka ei toistaiseksi ole nakynyt positiivisessa luottotietorekisterissa.

Huoneistotietojarjestelman jatkokehityksessa 2025-2026 toteutetaan toiminnallisuus, jolla henkil6-
omistajien yhtidlainojen lainavastuiden ja padomavastikkeiden tiedot voidaan tuottaa positiiviseen
luottotietorekisteriin. Vastaavasti positiiviseen luottotietorekisteriin toteutetaan toiminnallisuus, jolla
nama huoneistotietojarjestelmasta peraisin olevat tiedot saadaan rekisteriin nakyviin. Uusi toiminnalli-
suus otetaan positiivisessa luottotietorekisterissa kayttoon 1.4.2027.
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2.2 Taloudellisten tietojen kasittely huoneistotietojarjestelmassa

2.2.1 Ylatason toimintamalli

Taloudelliset tiedot liittyvat yhtidlainoihin seka niiden osakeryhmakohtaisiin lainavastuisiin ja vastik-
keisiin. Toimintamalliin osallistuu useita toimijoita (ks. alla oleva kaavio).

< Positiivinen
Luotonantaja m luottotietorekisteri
e Herate luotosta ja

e Herate luotosta ja il Lainavastuut Ksittely vhtidssd
sen kasittely yhtiossd | 1 i asittely yntiossa
o VY ! syl (kohdennettu henkilsille)
HUONEISTO :
TIETO-
. JARJESTELMA
cheto luotosta = . S
3 eHenkllmden lainavastuut osakeryhmittain
Maanmittaus- Tiedon
laitos Osakeryhmien Yhtion ja osake- hyddyntaja Henkildiden
omistajat ryhmien taloud. luottojen tiedot

tiedot, omistajat

Luottojen kasittely alkaa luotonantajasta, joka ilmoittaa huoneistotietojarjestelmaan uuden luoton tie-
dot sekd muutokset luoton elinkaaren aikana (1). Nama tiedot valitetdan (2) edelleen taloyhtidlle, joka
voi ottaa kantaa (3) tullaanko luottoa (tai myéhemmin sen sijaan tulevia yhtidlainoja) jakamaan osa-
keryhmakohtaisiksi lainaosuuksiksi. Taloyhti6 ilmoittaa vahintaan lain maaraamina ajankohtina talo-
yhtiélainojen osakeryhmakohtaiset lainavastuut ja vastikkeet osakeryhmille (4). Huoneistotietojarjes-
telma yhdistda osakeryhmat ja niiden omistajat seka valittda lainavastuu- ja paddomavastiketiedot po-
sitiiviselle luottotietorekisterille luonnollisten henkildiden sahkoisten omistajamerkintdjen osalta (5).

Positiiviseen luottotietorekisteriin valittyviin ilmoituksiin vaikuttaa myds osakeryhmien ja niiden omis-
tajien muutokset, jotka Maanmittauslaitos rekisterdi. Kun osakas esimerkiksi myy asunnon, hanelta
poistuu lainavastuun merkinta ja se lisatdan uudelle omistajalle. Taloudellisten tietojen hyodyntaja
saa tietoja sekd huoneistotietojarjestelmasta (6) etta positiivisesta luottotietorekisterista (7) rekisterei-
den tiedonluovutusehtojen mukaisesti.

2.2.2 Taloyhtididen ilmoitusvelvollisuus

Lain mukaan huoneistotietojarjestelman piiriin kuuluvien taloyhtididen tulee ilmoittaa tiedot luottojen
kasittelysta, lainaosuuksista ja vastikkeista. limoitusvelvollisuus ei koske taloyhtiéita, joissa on kor-
keintaan viisi hallintakohdetta ja joissa ei ole lainkaan osakaslainoja. Lisdksi yhden omistajan omista-
mien taloyhtididen, jotka ovat esimerkiksi vuokrauskaytossa eivatka normaalin vaihdannan piirissa, ei
tarvitse yllapitaa taloudellisia tietoja huoneistotietojarjestelmassa, mikali yhtiossa ei ole osakeryhma-
kohtaisia lainaosuuksia. Mikali joku, joka on oikeutettu isédnnéitsijantodistuksen pyytamiseen, haluaa
tietojen paivittamista huoneistotietojarjestelmaan, on tiedot kuitenkin ilmoitettava.

Taloyhti6lla on kaksi vaihtoehtoa tayttaa velvollisuutensa: 1) teknisen rajapinnan kautta, 2) verkko-
kayttoliittyman kautta. Teknista rajapintaa suositellaan taloyhtidille, jotka kayttavat erillista jarjestel-
maa taloyhtion hallinnollisten tietojen yllapitoon.

2.2.3 Luotonantajien ilmoitusvelvollisuus

HTJ-lain mukaan kaikkien luotonantajien tulee ilmoittaa taloyhtiille myonnetyista luotoista, joiden
kayttétarkoitus on uudisrakentaminen tai perusparannusrakentaminen. Korjausrakentamisen katso-
taan kuuluvan perusparannuksiin. Luottoja, joita kaytetdan muihin tarkoituksiin kuin rakennusinves-
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tointeihin (esim. paivittdiseen kassavirran hallintaan tarvittavat luotot) ei ilmoiteta huoneistotietojarjes-
telmaan. Taloyhtion on ilmoitettava yhtilainat huoneistotietojarjestelmaan’ riippumatta siita, onko
luotonantaja ilmoittanut vastaavan luoton vai ei.

My@és luotonantajilla ei mahdollisuus ilmoittaa tiedot rajapinnan kautta. Finanssitoimialan kanssa on
sovittu, ettd rajapinnan kautta ilmoitettaessa luotonantaja ilmoittaa kaikkien taloyhtididen luottojen
tiedot? kerran viikossa.

Koska muita kuin rajapinnan kautta ilmoittavia luotonantajia on vahan, on muuna ilmoittamismahdolli-
suutena toteutettu suomi.fi-lomake, jolla luotonantaja voi ilmoittaa jollekin taloyhtidlle myéntamansa
luoton. Kasittely poikkeaa rajapinnan toiminnallisuudesta sikali, ettd naiden ns. muiden luotonantajien
luottojen osalta Maanmittauslaitos tiedustelee taloyhtiélta, onko taloyhtié samaa mielta ilmoitetusta
luotosta.

2.3 Yhteistoimintaan liittyvat jarjestelmien vastuut

2.3.1 Tyojako yleisesti

Huoneistotietojarjestelma ottaa vastaan seuraavia ilmoituksia (littyen tdman dokumentin tietosisal-
téon):

e Taloyhtididen yhtidjarjestyksen muutokset kaupparekisterista

¢ Luotonantajien taloyhtidille myéntamat luotot

e Taloyhtididen ilmoitukset taloudellisista tiedoista

e Osakehuoneistojen omistajiin ja omistuksiin tapahtuvat muutokset

Naiden perusteella huoneistotietojarjestelma tuottaa positiiviselle luottotietorekisterille tietoja henkil6i-
den yhtiélainavastuista ja niihin liittyvistd padomavastikkeista.

Positiivinen luottotietorekisteri ottaa vastaan henkildiden yhtidlainavastuut ja padomavastikkeet seka
esittaa ne yhtenevalla tavalla velallisen muiden tietojen yhteydessa. Positiivinen luottotietorekisteri
antaa tietoja seka velallisille ettad luotonantaijille.

2.3.2 Vaikutukset huoneistotietojarjestelmalle

Huoneistotietojarjestelmaan toteutetaan tietojen poiminta ja valittaminen positiiviseen luottotietorekis-
teriin siten, etta tieto kaikista tietoihin vaikuttavista tilanteista valittyy sovitun rajapintaratkaisun mukai-
sesti eteenpain. Tahan liittyy erilaisten muutostilanteiden seuraaminen, tietojen yhdistely ja tarvitta-
essa summaaminen sovitulle tietojen ryhmittelytasolle. Tiedot valitetdan sovitulla menettelylla ja posi-
tiivisen luottotietorekisterin vastaanottotoiminnallisuuden lopputulokset tarkistetaan.

Huoneistotietojarjestelmalla on oltava mahdollisuus valittda valittujen henkildiden tiedot uudelleen.

2.3.3 Vaikutukset positiiviselle luottotietorekisterille

Positiivisen luottotietorekisterin toteutetaan tietojen vastaanotto huoneistotietojarjestelmasta seka
oikeellisuuden tarkistus luottotietojen kasittelyn nakdkulmasta. Vastaanoton kautta tiedot yhdistetaan
positiivisen luottotietorekisterin muihin tietovirtoihin ja toiminnallisuuteen.

" Ne yhtidlainat, joista on olemassa osakeryhmakohtaiset lainavastuut.
2 limoitetaan luottojen tiedot ja tieto luoton paattymisesta.
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2.3.4 Yhteistoimintaan liittyvat tukiprosessit

Molemmilla jarjestelmilld on niiden omat tuki- ja asiakaspalveluprosessit seka naihin liittyvat ohjeistot.
Yhteistoiminnan kannalta on erikseen organisoitava tilanne, jossa asiakkaan tilanne lahtee positiivi-
sesta luottotietorekisterista siten, etta asia liittyy oleellisesti huoneistotietojarjestelman vastuulla ole-
vaan tietoon. Esimerkiksi korjaus- ja oikaisuprosessi kuvataan myéhemmin tahan.

3. Johdanto siirrettaviin tietoihin

Tassa luvussa esitellaan huoneistotietojarjestelman tietomallin kasitteita ja niiden valisia suhteita. Ku-
vaus esitetaan loogisena kasitemallina, ei huoneistotietojarjestelman fyysisen toteutuksen mukai-
sena.

Esimerkiksi osakeryhman omistuksen tiedot jakautuvat huoneistotietojarjestelmassa useaan tauluun.
Tassa kuitenkin esitetddn omistus omana kasitteenaan siten kuin se nakyy positiiviselle luottotietore-
kisterille ja muille tietojen hyddyntajille. Myds attribuutit esitelldén loogisina, ei fyysisen tallennusrat-
kaisun mukaisina.

Huom! Kaavioissa ei ole vélttdmétta kuvattu kaikkia attribuutteja, vaan ymmértdmisen kannalta kes-
keisimpié.

3.1 Taloyhtio, osakeryhma ja omistaja

Yhtion tiedot saadaan kaupparekisteristd. Huoneistotietojarjestelmassa kasitelldan vain asunto-osa-
keyhtididen ja keskinaisten kiinteistdosakeyhtididen tietoja. Jos yhtié on rakenteistanut yhtidjarjestyk-
sensa kaupparekisterissa, osakeryhmien tiedot saadaan kaupparekisterista. Jos rakenteistamista ei
ole tehty, osakeryhmien tiedot saadaan taloyhtidlta, kun se siirtdd osakeluettelonsa huoneistotietojar-
jestelmaan.

OMISTUS
Y-tunnus Osakeryhmatunnus Omistajan tyyppi
Paatoiminimi Osakeryhmanimi Omistajan tunnus
Oikeudellinen muoto Osakemuoto Omistusosuuden osoittaja
Rekisterdintipdiva Osakkeiden lukumaara Omistusosuuden nimittaja
Lakkaamispaiva Osakkeet Alkamispaiva
Muutospaiva Rekisterdintipaiva Lakkaamispaiva

Lakkaamispaiva
Muutospdivamaara

Osakeryhmat antavat hallintaoikeuden huoneistoihin, autopaikkoihin ja muihin tiloihin, mutta kaavi-
ossa ei kuvata osakeryhman sen hallintakohteiden (huoneistot, autopaikat ja muut tilat) suhteita,
koska ne eivat ole relevantteja positiivisen luottotietorekisterin osalta.

Yhdelld osakeryhmalla voi olla useita omistajia, jotka voivat olla henkil6ita tai yhteisdja ja edelleen
suomalaisen tunnuksen omaavia tai tunnuksettomia (ulkomaisia). Jos omistus on sahkdisend merkin-
tana, saadaan omistustiedot Maanmittauslaitoksen rekisterdimina. Jos omistus perustuu edelleen
paperiseen osakekirjaan, saadaan omistustieto taloyhtiolta, kun se siirtda osakeluettelonsa huoneis-
totietojarjestelmaan.
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Yhden omistajan omistukset osakeryhmassa voivat koostua useasta osasta, esim. 1/3 osuus ja 1/2
osuus, mutta huoneistotietojarjestelma laskee niiden yhteenlasketun omistusosuuden positiivista
luottotietorekisteria varten (esimerkissa 2/3 omistusosuus).

Positiivinen luottotietorekisteri saa periaatteessa vain voimassa olevien yhtididen voimassa olevien
osakeryhmien voimassa olevien omistusten mukaisia tietoja. Kuitenkin yhtié, osakeryhma ja omistus
voivat syntya ja lakata, jolloin niista aiheutuu erilaisia muutostilanteita (ks. luku 4.2).

3.2 Yhtidlaina ja lainavastuu

Taloyhtidlla voi olla erilaisia luottoja luotonantajilta. Osa naista voi olla ns. hoitolainoja, joita ei jaeta
osakeryhmakohtaisiksi lainavastuiksi, vaan ne ovat taloyhtion juoksevien kustannusten hallintaan
tms. liittyvia rahoitusratkaisuja. Vaikka tallaisetkin luotot valillisesti rasittavat osakkaita, ei naista ole
tietoja huoneistotietojarjestelmassa.

Huoneistotietojarjestelmaan tallennetaan ainoastaan sellaiset yhtidlainat, joista lasketaan osakeryh-
makohtainen lainavastuu eli ns. lainaosuus. Tiedot yhtidlainoista tulevat taloyhtigilta ja ne ilmoitetaan
lain mukaan vahintdan kerran vuodessa huoneistotietojarjestelmaan.

Yhtiélaina otetaan tyypillisesti yhtiokokouksen paatoksella jotakin kunnossapito- ja muutostyéhan-
ketta varten. Kun hanke valmistuu, lasketaan ensin sen mukaiset hankeosuudet osakeryhmille. Usein
osakkailla on mahdollisuus maksaa hankeosuus pois tassa vaiheessa. Jos hankeosuutta ei makseta
pois, syntyy varsinainen yhtiélainan lainaosuus. Vasta tdma lainaosuus ilmoitetaan huoneistotietojar-
jestelmalle, ei yhtikokouksen lainanottovaltuutusta eikd hankeosuutta.

OSAKERYHMAN [y

YHTIOLAINA LAINAVASTUU OSAKERYHMA
Yhtidélainan tunniste Laskentapaiva
Yhti6lainan nimi Rahamaara

Laskentapaiva
Nimellisvaluutta
Lainaosuuden voi maksaa pois
Yhtiélainan tila

Taloyhtio ilmoittaa lainavastuut osakeryhmittain lain mukaan vahintdan kerran vuodessa. Lain mini-
mivaatimus on ilmoittaa taloyhtion kaikkien yhtidlainojen mukaiset lainavastuut osakeryhmittain sum-
mattuna — siis ns. kdnttdsummana per osakeryhma. Yhtiélainoja kuitenkin kasitellaan yleensa taloyh-
tidssa yhtidlainakohtaisesti, joten ne on usein suoraviivaisempaa ilmoittaa yhtiélainakohtaisesti osa-
keryhmittain.

Jos taloyhtio paattaa ilmoittaa tiedot ns. kdnttdsummina, niin huoneistotietojarjestelman tietomallin
kannalta taloyhtié edelleen ilmoittaa yhté yhtiélainaa, jonka nimi on esim. "yhtiélainat yhteensa”.

Yhtiélaina voi olla voimassa oleva tai paattynyt. Taloyhtio ilmoittaa yhtidlainan paattymisesta.

On huomattava, etta yhtiélainojen lainavastuut eivat yleensa sisalla maksurasteja, koska maksurastit
kasitellaan tyypillisesti reskontrassa ja niistd muodostuu kirjanpitoon lyhytaikaisia saatavia sen sijaan
ettd maksurasti lisattaisiin yhtidlainan lainavastuun pddomaan. Kasittelytavan ratkaisee taloyhtion
hallinto omien kirjanpidon menettelyjensa perusteella.

Tyypillisesti yhtidlainan lainavastuut lasketaan kaikille osakeryhmille samalla laskentapaivalla, joka
on usein edellisen kuukauden viimeinen paiva. Kuitenkin on mahdollista, etta laskenta tehdaan vain
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yhdelle osakeryhmalle esim. isannoéitsijantodistuksen tilaamisen tai lainavastuiden ylimaaraisen suo-
rittamisen yhteydessa. Talldin osakeryhman lainavastuun laskentapaiva voi erota yhtidlainatasoi-
sesta laskentapaivasta.

Yhtiélainoille ja yhtion maaraamille vastikkeille on tietomallissa nimellisvaluutta -tieto kullekin yhtidlai-
nalle ja vastikkeelle. Nimellisvaluutta on kuitenkin maaritelty taloyhtidlle eli kaikki taloyhtion taloudelli-
set tiedot iimoitetaan samassa valuutassa. Talla hetkella huoneistotietojarjestelméa tukee vain eurojen
kayttdoa eika ole tiedossa, ettd yksikaan taloyhtié kayttaisi muita valuuttoja.

Lainavastuiden kasittelya on kuvattu tarkemmin luvussa 4.3.

3.3 Vastike

Taloyhtién hallinto ilmoittaa myds vastiketiedot osakeryhmittain lain mukaan vahintaan kerran vuo-
dessa. Vastikkeina huoneistotietojarjestelmaan ilmoitetaan kaikki varsinaiset vastikkeet seka taloyh-
tién tulkinnan mukaisesti vastikkeeseen rinnastettavat kayttékorvaukset (esim. vesimaksu). Sen si-
jaan sellaisia kayttokorvauksia kuten pyykkitupamaksuja ja saunavuoromaksuja ei ilmoiteta huoneis-
totietojarjestelmaan.

Vastikkeet maaritellaan yhtidtasolla kahden kasitteen avulla: yhtién maérittamé vastike, joka kuvaa
vastikkeen (staattiset) perustiedot, ja voimassaolojakso, joka kuvaa ajallisesti muuttuvat tiedot. Yh-
tidtasoisten vastiketietojen perusteella syntyy osakeryhmatasoinen tieto vastike.

OSAKERYHMA

YHTION MAARIT- Ml VOIMASSAOLO- % (OSAKERYHMAN)

TAMA VASTIKE JAKSO VASTIKE
Vastikkeen tunniste Alkamispaiva Alkamispaiva
Vastikkeen nimi Paattymispaiva Paattymispaiva
Vastikelaji ALV mukana Rahamaara
Nimellisvaluutta Maksetaan tammikuussa ...

Yhtion maarittamalla vastikkeella on huoneistotietojarjestelman muodostama tunniste, nimi ja vasti-
kelaji. Vastikkeet luokitellaan neljaan eri vastikelajiin:

o Hoitovastikkeella katetaan normaaliin toimintaan ja yllapitoon liittyvat kulut kuten Iammitys,
puhtaanapito ja hallinto.

o Paidomavastike on yhtidvastikkeen osa, jolla katetaan kiinteiston ja rakennusten hankin-
nasta, rakentamisesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta aiheutuvat pitkavaikutteiset me-
not, jollei yhtidjarjestyksessa toisin mainita

e Etukateen kerattava kunnossapitovastike on yhtidvastikkeen osa, jota keratdan etukateen
kiinteistdn ja rakennusten peruskorjauksesta ja uudistuksesta aiheutuvia pitkavaikutteisia me-
noja varten

¢ Tonttivastike on yhtidvastikkeen osa, jolla katetaan taloyhtion vuokratontin vuokranmaksun
kustannukset.

Kaytannossa vastikkeista yleensa tiedetaan, ovatko ne padoma-, kunnossapito- tai tonttivastikkeita.
Mikali vastike ei kuulu mihinkaan naista, tulkitaan se hoitovastikkeeksi.

Vastikkeiden kasittelyad on kuvattu tarkemmin luvussa 4.4.
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4. Taloudellisten tietojen kasittely

4.1 Tietojen poiminta huoneistotietojarjestelmasta yleisesti

Positiiviselle luottotietorekisterille valitettavat tiedot poimitaan seuraavien periaatteiden mukaisesti:

e Muodostetaan ns. alkulataus, jossa on mukana kaikki huoneistotietojarjestelmassa lataushet-
kella olevat tiedot

e Sen jalkeen lahetetdan edellisen onnistuneen lahetyksen jalkeiset muutokset

e Tiedot tarkastellaan henkil6ittain: jos yksikin henkil6on liittyva tieto on muuttunut, 1ahetetaan
kaikki henkil6on liittyvat tiedot

e Vain sellaiset omistukset huomioidaan, joissa elavalla henkilétunnuksellisella henkil6lla on
sahkoéinen omistusmerkinta

e Vain sellaiset osakeryhmat huomioidaan, joille taloyhtié on ilmoittanut lainavastuuta

e Lisaksi Pore voi pyytaa joidenkin henkildiden osalta tietojen uudelleen lahettamisen, jolloin
kyseiset henkildt poimitaan mukaan samalla tapaa kuin jos heidan tiedoissaan olisi tapahtu-
nut jokin muutos.

Kuolleen henkildon osalta tiedot Iahetetdan kertaalleen paattyneina, kun tieto kuolemasta on saatu.

4.2 Muutostilanteet, joiden perusteella tietoja lahetetaan

Huoneistotietojarjestelma tuottaa positiiviselle luottotietorekisterille koosteen muuttuneista henkil6i-
den tiedoista yhdistamalla eri lahteista saatavia yhtién, osakeryhmien, omistusten ja henkildiden tie-
toja. Talldin muutos voi tapahtua missa tahansa tietolahteessa aiheuttaen henkilon tietojen poimiutu-
misen aineistoon. Osassa tilanteista muutos saattaa olla luonteeltaan myods tekninen eli jokin asia
aiheuttaa huoneistotietojarjestelmassa muutoshetken paivittymisen vaikka positiivisen luottotietore-
kisterin kannalta oleellinen tietosisaltd ei muutu. Aineiston muodostamisesta on kuitenkin sovittu, etta
varmuuden vuoksi valitaan henkilon tiedot poimittavaksi jokaisesta muutoksesta kuin etta rajauduttai-
siin mahdollisimman pieneen joukkoon muutostilanteita.

Erilaiset muutostilanteet on kuvattu seuraavissa aliluvuissa. Muutostilanteet syntyvat joidenkin seu-
raavien lahteiden vaikutuksesta:

e Taloyhtion ilmoittama taloudellinen tieto

¢ Maanmittauslaitoksen rekisterdima osakeryhman omistustieto
o Vaestotietojarjestelman kuolintieto

e Kaupparekisterin yhtiomuodon tai yhtidjarjestyksen muutos.

Luotonantajan ilmoituksesta taloyhtidlle mydnnetysta luotosta ei tapahdu mitaan sellaista muutosta,
joka aiheuttaisi positiiviselle luottotietorekisterille valitettavaa tietoa.

Maanmittauslaitoksen rekister6imaa omistustietoa edeltdd hakemus rekisterdinnista, jonka tekee
yleensa uusi omistaja tai hanen edustajansa. Poikkeuksena ovat yhtion perustajaosakkaat, joiden
tiedot saadaan kaupparekisterista, johon ilmoituksen on tehnyt yhtion perustamisen rekisterdintia hoi-
tanut taho.

4.2.1 Yhtidlaina tai siihen liittyvat osakeryhmien lainavastuut muuttuvat

Yleisia tilanteita:

o taloyhtio lisaa yhtidlainan ja sen osakeryhmakohtaiset tiedot (rahamaara, laskentapaiva)
o taloyhtio ilmoittaa yhtidlainan paattyneeksi
o taloyhti6 ilmoittaa yhtidlainan poistetuksi
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taloyhtié muuttaa yhtidlainan yhteisia (ei osakeryhmakohtaisia) tietoja

taloyhtié muuttaa yhtiélainan osakeryhmakohtaisia tietoja (rahamaara, laskentapaiva)
taloyhtio lisaa yhtidlainaan osakeryhman

taloyhtié poistaa yhtidlainalta osakeryhman.

Harvinainen tilanne:
o taloyhti6 vaihtaa yhtidlainojen valuutan ja kaikki yhtidlainat poistuvat.

Edella kuvattu taloyhtién valuutan muuttuminen on teoreettinen tapaus, jollaista ei pitaisi olla, koska
taloyhtiét ovat Suomeen rekisteroityja yhtidita, jotka ovat verovelvollisia Suomessa. Huoneistotietojar-
jestelma ei toistaiseksi tue valuutan vaihtamista, mutta jos vaihtaminen mahdollistettaisiin, niin silloin
kaikki yhtion taloudelliset tiedot poistetaan ja yhtion on ilmoitettava tiedot uudessa valuutassa.

Yhtilainojen kasittely on kuvattu tarkemmin luvussa 4.3.

4.2.2 Yhtion maarittama vastike tai siihen liittyvat osakeryhmien vastiketiedot muuttuvat
Yleisia tilanteita:

taloyhtio lisda yhtion maarittdman vastikkeen ja sen osakeryhmakohtaiset tiedot
taloyhti6 ilmoittaa yhtion maarittdman vastikkeen poistetuksi

taloyhtidé muuttaa yhtién maarittdman vastikkeen yhteisia tietoja

taloyhtié muuttaa yhtion maarittdman vastikkeen osakeryhmakohtaisia tietoja
taloyhtio lisda yhtion maarittdmaan vastikkeeseen osakeryhman

taloyhtié poistaa yhtion maarittdmasta vastikkeesta osakeryhman.

Harvinaisia tilanteita:

e vain joinain kuukausina maksettavien vastikkeiden generoiminen eteenpain vuodenvaih-
teessa (ks. luku 4.4.3)
o taloyhtio vaihtaa vastikkeiden valuutan ja kaikki vastikkeet poistuvat.

Edella kuvattu taloyhtion valuutan muuttuminen on teoreettinen tapaus, jollaista ei pitaisi olla, koska
taloyhtiét ovat Suomeen rekisteroityja yhtidita, jotka ovat verovelvollisia Suomessa. Huoneistotietojar-
jestelma ei toistaiseksi tue valuutan vaihtamista, mutta jos vaihtaminen mahdollistettaisiin, niin silloin
kaikki yhtion taloudelliset tiedot poistetaan ja yhtion on ilmoitettava tiedot uudessa valuutassa.

Vastikkeiden kasittely on kuvattu tarkemmin luvussa 4.4.

4.2.3 Osakeryhman omistukset/omistajat muuttuvat
Yleisia tilanteita:

e osakeryhma syntyy ja perustajaosakas tallentuu
e osakeryhma siirtyy henkildn omistukseen
o omistuksen kirjaus ratkaistaan henkildlle hyvaksytylla lainvoimaisella ratkaisulla,
my0Os osakekirjan sahkoistys
e osakeryhma poistuu henkilén omistuksista
o omistuksen kirjaus ratkaistaan toiselle henkildlle hyvaksytylla lainvoimaisella ratkai-
sulla
o osakeryhma lakkaa
o yhtid lakkaa
¢ henkil6 kuolee (henkild saa kuolinpaivan)
e (omistus merkitdan osakeluetteloon)
e (omistus poistetaan osakeluettelosta)
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Osakeluetteloon merkinta ja poisto eivat varsinaisesti ole asioita, jotka vaikuttavat positiiviselle luotto-
tietorekisterille tuotettavaan tietoon, mutta esim. omistuksen merkinta osakeluetteloon aiheuttaa
muutoksen tietoon henkilon_hallintaoikeus.last_modified_date, joka taas aiheuttaa henkildn tietojen
syntymisen seuraavaan |lahetettavaan aineistoon.

Harvinaisia tilanteita:

e osakeryhma palaa takaisin henkilén omistukseen
o omistuksen kirjaus ratkaistaan henkildlle
o aiemmin lakanneen yhtidn palaaminen voimassa olevaksi
o aiemmin yhtidmuotonsa pois huoneistotietojarjestelmasta muuttaneen yhtion yhtio-
muodon palaaminen asoy:ksi tai kkoy:ksi (huoneistotietojarjestelman piiriin kuulu-
vaksi)
o aiemmin lakanneen osakeryhman palaaminen voimassa olevaksi
e osuus osakeryhmasta siirtyy toiselle osakeryhman aikaisemmalle omistajalle
e osakeryhmassa tapahtuu omistusmuutos muilla kuin kyseisella henkil6lla - omistajaksi voi
tulla henkild tai yritys
e omistuksen kirjaus tulee vireille ja henkil on tallennettu luovuttajaksi
e vireilla ollut omistuksen kirjaus (henkild luovuttajana) raukeaa tai paatyy muuhun kuin hyvak-
syttyyn ratkaisuun
e aiemmin kuolinpdivan saaneelta henkil6ltd poistuu kuolinpaiva
e osakeryhma tai sen osuus selvennetaan kuolinpesalle ja kuolinpesalle merkitaan osakkaat
e tunnuksettomana henkiléna tallennettu kuolinpesa muuttuu henkilétunnukselliseksi kuolin-
pesaksi
¢ henkilétunnus muuttuu
¢ henkilétunnuksellinen omistaja muuttuu tunnuksettomaksi - luopuu kansalaisuudestaan tms.
e tunnukseton henkild muuttuu henkilétunnukselliseksi.

Kuolleen henkilon tapauksessa kaikki henkilon aikaisemmat lainavastuut ilmoitetaan paattyneiksi.
Jos henkildlta sen jalkeen poistuu kuolinpaiva, henkildén lainavastuut ilmoitetaan uudelleen.

4.2.4 Osakeryhma muuttuu
Yleinen tilanne:
e osakeryhman lakkaaminen

Yleisia tilanteita, jotka eivat suoraan nay positiiviselle luottotietorekisterille, vaan muutos nakyy sano-
massa vasta sitten, kun osakeryhmalle kirjataan omistaja:

e osakeryhman syntyminen

e osakeryhman osakkeiden muoto muuttuu, mahdolliset muodot:
o maarittelematon
o osakekirja
o sahkdinen merkinta.

Osakeryhma voi syntya esim. kun taloyhtiéon rakennetaan uusi huoneisto tai autopaikka. Samoin se
voi poistua, kun tapahtuu vastaavasti jokin fyysinen muutos. Osakeryhma voi kuitenkin lakata ja toi-
nen syntya, kun tapahtuu yhtidjarjestyksen muutos sellaisella tavalla, ettd kaupparekisteri ilmoittaa
vanhan osakeryhman lakanneeksi ja sen tilalle (muutetun) osakeryhman uutena. Kasittely HTJ-Pore
-tiedonvalityksen kannalta:
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e Osakeryhman lakatessa henkil6lta poistuu tdhan osakeryhmaan mahdollisesti liittyva laina-
vastuu.
¢ Kun taloyhti6 ilmoittaa yhtidlainatiedot uudelleen yhtiéjarjestysmuutoksen jalkeen, tulevat
mahdolliset lainavastuut jalleen valitettavaksi positiiviselle luottotietorekisterille.
e Edella mainitussa tilanteessa voi olla viiveita johtuen
o Maanmittauslaitoksen uusien osakeryhmien kirjaamisessa (todennakdisesti lyhyt
viive)
o Taloyhtion tietojen paivittamisessa (todennakoisempi viiveen syy).
Osakeryhman osakkeiden muoto voi muuttua vain yhden kerran maarittelemattémasta osakekirjaksi
tai sdhkoiseksi merkinnaksi ja omistuksen kirjaus tapahtuu silloin erillisen, joten tata ei tarvitse kasi-

tellda omana muutostilanteenaan. Kaytannéssa osakkeiden muodon muutos nakyy sanomassa vasta
sitten, kun osakeryhmalle kirjataan omistaja.

Harvinaisia tilanteita:

e osakeryhman palaaminen voimassa olevaksi
e osakeryhméan osakeryhmanimi tai muu osakeryhman perustieto muuttuu.

Lisaksi eras muutostilanne on se, ettd osakeryhman tila muuttuu, mutta tdma muutos ei aiheuta hen-
kilon poimintaa sanomaan.

4.2.5 Yhtio muuttuu
Yleinen tilanne:

e yhtid lakkaa; tama tapahtuu huoneistotietojarjestelmassa kahdessa vaiheessa:

o yhtién tila muuttuu lakkaavaksi, kun on saatu kaupparekisterista tieto lakkaamisesta;
positiivisen luottotietorekisterin kannalta tdma jo aiheuttaa sen, etta yhtion tiedot eivat
vality enaa ja mahdolliset yhtioon liittyvat luottovastuut merkitdan paattyneiksi

o yhtidn tila muuttuu lakanneeksi, kun tarvittavat lopputoimet on tehty huoneistotietojar-
jestelmassa.

Yleinen tilanne, joka ei suoraan nay positiiviselle luottotietorekisterille, vaan muutos nakyy sano-
massa vasta sitten, kun osakeryhmalle kirjataan omistaja:

e yhtid syntyy
o yhtid perustetaan
o yhtion tila muuttuu voimassa olevaksi

Yhtididen sulautuminen ja jakautuminen palautuvat teknisesti yhtion syntymisen ja lakkaamisen tilan-
teisiin. Kun yhti6 lakkaa huoneistotietojarjestelmasta, ilmoitetaan kaikkien siihen liittyvien osakeryh-
mien lainavastuut paattyneiksi. Vaikutukset positiiviselle luottotietorekisterille:

¢ Mahdollisen lakkaavan yhtién mahdolliset lainavastuut ilmoitetaan paattyneiksi positiiviselle
luottotietorekisterille

¢ Kun uusi yhti6 tai ainakin uudet osakeryhmat on kirjattu, yhtio voi ilmoittaa niille osakeryhma-
kohtaisia lainavastuita. (Vrt. kohdan 4.2.4 osakeryhman muutokset).

Harvinaisia tilanteita:

¢ yhtio palaa takaisin voimassa olevaksi
o yhtién tila muuttuu voimassa olevaksi
¢ yhti®é muuttaa yhtidmuotonsa pois huoneistotietojarjestelmasta (esimerkiksi osakeyhtioksi)

Eurocopan unionin
rahoittama
NextGenerationEU



Konseptikuvaus (LUONNOS)
HTJ-tiedot Poreen 11 (25)

¢ yhtid muuttaa yhtiomuotonsa takaisin huoneistotietojarjestelmaan kuuluvaksi (yhtié muuttaa
muotonsa esim. valilla osakeyhtidksi ja myohemmin takaisin asunto-osakeyhtidksi tai keski-
naiseksi kiinteistbosakeyhtioksi).

Harvinaisia tilanteita, jotka eivat suoraan nay positiiviselle luottotietorekisterille, vaan muutos nakyy
sanomassa vasta sitten, kun osakeryhmalle kirjataan omistaja:

e yhtid muuttaa yhtidmuotonsa huoneistotietojarjestelmaan kuuluvaksi (asunto-osakeyhtioksi
tai keskinaiseksi kiinteistbosakeyhtioksi)
¢ yhtio siirtda osakeluettelonsa huoneistotietojarjestelmaan.

Harvinaisia tilanteita, jotka eivat aiheuta henkildiden tietojen muodostumista sanomaan:

¢ yhtidn tilanne muuttuu (selvitystila, konkurssi, saneerausmenettelyssa)
o yhti6 siirtyy virhetilaan tai poistuu virhetilasta.
o Virhetila on huoneistotietojarjestelman yllapidon merkinta, joka tehdaan kun tietojen
siirto kaupparekisterista on kesken tai se on epaonnistunut jonkin teknisen syyn takia.
o Virhetila on paasaantdisesti lyhytkestoinen.

4.3 Lainavastuiden kasittely

Tassa luvussa esitelldan lainavastuiden kasittelya osakeryhman yhden yhtiélainan lainaosuus -tie-
tona. On huomattava, etta

e Porelle muutos voi tapahtui muistakin syista, esimerkiksi jos osakeryhman omistus muuttuu
e Porelle raportoitava lainavastuu voi koostua usean yhtiélainan lainaosuuksista.

Tassa kasittely kuvataan kuitenkin yksittéisen yhtiélainan kasittely osakeryhmatasolla, koska se on
huoneistotietojarjestelman kasittelyn taso lainavastuutiedoille.

4.3.1 Lainavastuun syntyminen osakeryhmalle
Yleiset kasittelyperiaatteet

Yhtiélaina liittyy uudiskohteen tai jonkin yhtion hankkeen rahoittamiseen. Jos kyse on uudiskohteesta
(uusi taloyhtié, uudet rakennukset), niin taloyhtié on ilmoitusvelvollinen vasta, kun uudiskohteen hal-
linto on luovutettu taloyhtiolle. Paasaantoisesti vasta taman jalkeen taloyhtion hallinto ilmoittaa yhtio-
lainoja huoneistotietojarjestelmaan, vaikka yhtiolainojen laskelmat olisivatkin rakennuttajan tiedossa
(ja taloyhtién hallinnon valmistelussa) jo aiemmin.

Mikali kyse on hankkeen rahoituksesta, ilmoitetaan tiedot huoneistotietojarjestelmaan jos yhtidlaina
jaetaan osakeryhmakohtaisiksi lainaosuuksiksi. Jos yhtidlainaa ei tulla jakamaan lainaosuuksiksi, ei
yhtidlainan tietoja ilmoiteta. Hankkeen valmistuessa taloyhtion hallinto laskee kullekin osakeryhmalle
ns. hankeosuuden (alustavan lainaosuuden) ja osakeryhman omistajat voivat paattada, maksavatko
he tdman pois vai jattavatkd he osuutensa yhtiélainan lainaosuudeksi. Hankeosuuksia ei ilmoiteta
huoneistotietojarjestelmaan, vaan vasta varsinaiset lainaosuudet.

Kun yhtiélaina ilmoitetaan ensimmaista kertaa, ilmoitetaan samalla kaikkien yhti6lainaan osallistuvien
osakeryhmien lainaosuudet jollekin tietylle laskentapaivalle. Toisaalta ei ole estetty sita, etteikd yhtio-
lainaan voitaisi liittdad uutta osakeryhmaa myéhemmin, esimerkiksi jos se on jaanyt epahuomiossa
pois aiemmasta ilmoituksesta tai yhtidjarjestykseen on lisatty uusi osakeryhma, jolle kohdistetaan
my0s lainaosuuksia.
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Yleiset kdytdnnén tilanteet

Yhti6lainan tiedot ilmoitetaan kaytanndssa aina menneelle tai meneilldan olevalle laskentapaivalle.

Harvinaiset tilanteet

Ei ole tiedossa kayttotapausta, ettéd uuden yhtiélainan tiedot ilmoitettaisiin tulevalle paivamaaralle,
mutta tata ei ole estettykaan. Teoreettisen tulevaisuuteen ilmoittamisen voi tehda korkeintaan nelja
kuukautta kasittelyhetkesta eteenpain.

4.3.2 Lainavastuun muuttuminen osakeryhmalla

Yleiset kasittelyperiaatteet

Taloyhtién hallinto laskee ja ilmoittaa lainaosuudet oman kasittelyrytminsa mukaisesti. HTJ-lain mu-
kaan tiedot tulee ilmoittaa vahintaan kerran vuodessa yhtidkokouksen jalkeen. Toisaalta joissain
isanndintitoimistoissa on voitu ottaa kayttdon menettely, jossa lainaosuudet lasketaan jokaisen kuu-
kauden jalkeen. Naissa tilanteissa yhtidlaina lainaosuudet lasketaan kaikille osakeryhmille samalle
laskentapaivalle. Huoneistotietojarjestelmaan ilmoitetaan kaikkien niiden osakeryhmien tiedot, joilla
on lainaosuus kyseisesta yhtidlainasta. Niille osakeryhmille, joilla ei ole lainavastuuta kyseisesta yh-
tidlainasta, ei ilmoiteta mitdan lainaosuustietoa.

Kalenterivuoden aikana saattaa tulla tilanteita, joissa on tarpeen laskea vahintaan jonkin tietyn osa-
keryhman tiedot tarkemmin, esim. isannoéitsijantodistusta pyydettaessa tai osakkaan tehdessa vyli-
maaraisen suorituksen (lyhentaen lainaosuuttaan). Huoneistotietojarjestelmaan voidaan ilmoittaa tie-
dot my0s pelkastaan yksittaisille osakeryhmille, jolloin muiden osakeryhmien tiedot pysyvat ennallaan
ja vain uudelleen lasketuille merkitdan uudempi laskentapaiva. Huoneistotietojarjestelmaan ilmoite-
taan edelleen tiedot yhtidlainalle ja kaikille siihen kuuluville osakeryhmille, mutta valituille osakeryh-
mille ilmoitetaan poikkeava laskentapaiva. limoitus sisaltaa siis seka paivitettyjen osakeryhmien etta
paivittamattdmien osakeryhmien lainaosuustietojas.

Yleiset kdytdnnén tilanteet, paaskenaario
Tyypillinen yhtidlainan kasittely on kuvattu alla oleviin kaavioiden esimerkkeihin.

Taloyhti6 ilmoittaa vuoden 2027 yhtibkokouksen jalkeen yhtidlainasta lainaosuudet kahdelle osake-
ryhmalle:

Yhtitkokous

@ Iimoitus 1

Yhti6laina

Laskentapvm = 31.3.2027
* Al: 6500€

A2: 13000€
e | ° Paivitetty 14.4.2027

2027 2028

3 Jos huoneistotietojarjestelmaan ilmoitettaisiin yhtitlainasta vain paivitettyjen osakeryhmien lainaosuudet, tulkit-
taisiin, ettd muilla osakeryhmilla ei enaa ole lainaosuutta lainkaan. Tasta syysta yhtidlainan ilmoitus sisaltaa aina
kaikkien siihen kuuluvien osakeryhmien tiedot, vaikka osalla osakeryhmista ei olisi tehty lainaosuuslaskelmaa

uudelle laskentapaivalle.
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Seuraavana vuonna ilmoitetaan samoille osakeryhmille paivittyneet lainaosuudet:

Yhtig;okous Yhti%okous

@] 1moitus 1 |§| Ilmoitus 2

Yhtiélaina

¢ Laskentapvm = 31.3.2028
+ Al: 6000€

* A2: 12000€

« Padivitetty 11.4.2028

2027 2028

Osakeryhma A1 lyhentaa lainaosuuttaan puolella ja taloyhti6 ilmoittaa syksylla yhtiélainan tiedot uu-
delleen:

Yhtiggokous Yhti%okous

|§| Ilmoitus 1 @ Ilmoitus 2

Al maksaa Y2
lainaosuudestaan

Yhtidlaina ©®|1moitus 3
» Laskentapvm # 30.9.2028
j:::><:/// « A1l: 3000€
~ : A2: 12000€

Paivitetty 6.1 2028

2027 2028

Taloyhti6 olisi voinut ilmoittaa uuden lainaosuuden uudelle laskentapaivalle myos pelkastadan osake-
ryhmalle A1:

Yhtidkokous Yhti%okous

|§] Timoitus 1 |§| Iimoitus 2

Al maksaa ¥z
lainaosuudestaan

Yhtidlaina @) 1imoitus 3
» Laskentapvm # 31.3.2028

» Al: 3000€, lpym=30.9.2028
- A2:12000€

» Paivitetty 6.1 2028

2027 2028

Viimeisessa tapauksessa siis osakeryhmalla A1 on poikkeava laskentapaiva, kun taas muilla osake-
ryhmilld on edelleen kevaan laskentapaiva.

Lainaosuudet paasaantoisesti pienenevat ajan kuluessa, koska osakkaat maksavat lyhennyksia paa-
omavastikkeiden kautta. Toisaalta ei ole estetty sita, etteikd lainaosuuden summa voisi kasvaa. Tal-
I6in samaan yhtidlainaan kirjattaisiin myohemmin uusia hankkeiden kustannuksia tms.
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Kaytdnnon tilanteet, tulevaisuuteen suuntautuva ilmoitus

Yhtidlainan laskentapaiva on paasaantdisesti mennyt tai kuluva paiva, useimmiten edellisen kuukau-
den viimeinen paiva. Laskentapaiva voidaan kuitenkin ilmoittaa tulevaisuuteen korkeintaan nelja kuu-
kautta kuluvasta paivasta. Tulevaisuuteen tehtava ilmoitus liittyy Iahinna kaupantekotilanteeseen,
jossa pyritaan laskemaan lainaosuuksien tilanne kaupantekopaivalle.

Harvinaiset tilanteet

Paasaantoisesti uusi laskentapaiva on mydhaisempi kuin edellisella ilmoituskerralla. Toisaalta ei ole
estetty sitd, etteikd laskentapaiva voisi olla sama kuin aiemmin tai jopa aikaisempi. Huoneistotietojar-
jestelman kannalta oletettaisiin, ettéd aiemmissa ilmoituksissa on virhe ja etta nyt ilmoitetaan oikeat
tiedot.

Teoriassa mikaan ei esta yleisesti iimoittamasta yhtidlainan laskentapaivaa tulevaisuuteen (max 4
kk), mutta ei tunneta kaytanndn tilannetta, miksi joku tekisi nain.

Huomio osakeryhmékohtaisen tiedon tallentumisesta

Yhtiélainan osakeryhmakohtaisista lainaosuustiedoista on huoneistotietojarjestelmassa olemassa
vain viimeisimman ilmoituksen tiedot. Jos esimerkiksi yhtitlaina merkitdan paattyneeksi eika ilmoituk-
sen mukana tule enaa osakeryhmien lainaosuustietoja, ei edellisessa ilmoituksessa ilmoitettuja laina-
osuustietoja enaa ole tallessa.

4.3.3 Lainavastuun poistuminen osakeryhmalta
Yleiset kasittelyperiaatteet
Lainavastuu voi poistua osakeryhmalta seuraavilla tavoilla:

a) yhtidlaina paattyy koko taloyhtién osalta
a2) yhtiélaina poistuu teknisesti poistoilmoituksella

b) osakeryhma poistuu yhtiélainan piiristd (osakeryhmalla ei enaa ole lainaosuutta kyseisesta
yhti6lainasta)

A-kohta tapahtuu taloyhtion yhtidlainan paivitysilmoituksella, jossa ilmoitetaan yhtidlainan tilaksi paat-
tynyt. Tassa yhteydessa ilmoitettua yhtidlainan laskentapaivaa pidetdan paattymisen ajankohtana el
paattymispaivana“.

A2-erikoistapaus: On myés mahdollista poistaa yhtiélaina teknisesti (delete). Tama on tarkoitettu
esim. virheellisesti ilmoitetun lainan poistamiseen. Talldin ei tule paivitettyja tietoja ja paattymispaiva
on muokkaushetki.

B-kohta tapahtuu taloyhtion yhtidlainan paivitysilmoituksella, jossa ilmoitetaan voimassa olevalle yh-
tidlainalle tietoja siten, ettd ne osakeryhmat, joilla on edelleen lainaosuuksia kyseisesta yhtidlainasta,
ovat edelleen mukana ilmoituksessa. Tassa huoneistotietojarjestelma paattelee ne osakeryhmat,
joille ei enaa ilmoiteta lainaosuuksia. Talloin ilmoitettua yhtidlainan ilmoituspaivaa kaytetaan ilmoituk-
sesta puuttuvien osakeryhmien lainaosuuden paattymispaivana.

Paattymisen ajankohta siis tulkitaan A-tapauksessa laskentapaivan avulla, joka voi olla menneisyy-
dessa (1.1.1900 tai sen jalkeen), kuluva paiva tai tulevaisuudessa (korkeintaan 4 kuukautta kuluvasta

4 Paattymisajankohtana pidetaan yhtilainalle ilmoitettua laskentapaivaa. Jos ilmoitus sisaltaisi osakeryhmakoh-
taisia poikkeavia laskentapaivia, ei niita kaytettaisi paattymisen tulkinnassa. Ts. ei ole mahdollista iimoittaa osa-

keryhmalle poikkeavaa paattymisen ajankohtaa.
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paivasta eteenpain®). Muissa tapauksissa (A2, B) paattymisen ajankohta tulkitaan ilmoitushetken mu-
kaan.

Yleiset kdytdnnén tilanteet
Seuraavaan luetteloon on kirjattu lainaosuuksien paattymisen kaytannon tilanteita.

¢ Yhti6laina on maksettu kokonaan pois

o Kun taloyhtié on maksanut yhtiélainan pois, niin se ilmoitetaan paattyneeksi. Kaytan-
nossa tama kohdentuu lainanmaksun ajankohtaan tai edellisen kuukauden loppuun —
siis Iahimenneisyyteen (tai iimoitushetkeen).

o Mahdollinen tulevaisuuteen kohdennettu tapahtuma on kuvattu harvinaisissa tilan-
teissa.

e Yksittdisen osakeryhman lainaosuus on paattynyt

o Kun yksittédisen osakeryhman osalta halutaan maksaa jonkin yhtiélainan lainaosuus
pois, tekee taloyhtidn hallinto siité laskelman osakkaille jollekin maksuajankohdalle.
Kun lainaosuus todetaan maksetuksi, merkitdan taloyhtion kirjanpidossa lainaosuus
poistuneeksi kohdistuen menneelle tai kuluvalle paivalle.

o Tama tieto valittyy edelleen seuraavan huoneistotietojarjestelmaan tehtavan ilmoituk-
sen yhteydessa. Kaytanndssa tama tarkoittaa yhtidlainan kaikkien lainaosuuksien il-
moittamista jollakin laskentapaivalla siten, ettd osuutensa poismaksanut osakeryhma
ei enaa esiinny ilmoitetuissa lainaosuuksissa.

o Yhtidlainan lainaosuustieto voidaan ilmoittaa yksittaiselle osakeryhmalle erikseen,
mutta ei sen kokonaan poismaksua. Tall6in taloyhtion hallinto voisi ilmoittaa sum-
maksi nollan, jolla ikdan kuin ilmoitetaan, ettei yhtiolla ole enaa saatavaa liittyen ky-
seiseen osakeryhmaan. Tallainen ilmoitus on kuitenkin huoneistotietojarjestelman
kannalta muutos eikd paattyminen. Ts. lainaosuuden katsotaan olevan olemassa,
mutta nollan suuruisena.

o Mahdollisia tulevaisuuteen suuntautuvia tapahtumia kasitelldén harvinaisten tilantei-
den osassa.

Harvinaisemmat tilanteet

¢ Yhtidlaina aiotaan maksaa pois (erittdin harvinainen)

o Yhtiélainan paattyminen ilmoitetaan kdytanndssa lainan tosiasiallisen paattymisen
jalkeen (tai samana paivana). Teoriassa mikaan ei esta ilmoittamasta paattymista tu-
levaisuuteen (max 4 kk), mutta tallainen ei ole yleinen kaytanto.

e Yksittdisen osakeryhman lainaosuus on sovittu paattymaan (Iahinna kaupanteossa)

o Yksittéisen lainaosuuden paattyminen tulevaisuuden paivalle on teoriassa mahdol-
lista, mutta kaytannossa tallaista ei tehda. Jos kaupanteossa aiotaan maksaa laina-
osuus pois, annetaan isannoitsijantodistuksella sen antohetkella tiedossa ollut yhtio-
lainan maara. Huoneistotietojarjestelmaan voidaan ilmoittaa tama tieto. Taloyhtion
hallinto antaa erillisen laskelman lainaosuuden poismaksua varten. Tama laskelma

5 4 kk -saanto perustuu toimialan yleiseen kaytantéon, jonka mukaan isénnditsijantodistuksen katsotaan olevan
voimassa 4 kk ajan. Koska tulevaisuuteen liittyva laskentapaiva liittyy kaytanndssa aina kaupantekotilanteeseen,
johon tarvitaan isannditsijantodistus, on yhtiélainojen tietojen ilmoittaminen rinnastettu isannditsijantodistuksen
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esitetaan kaupantekotilaisuudessa ja sen mukaisesti maksetaan ostajan suoritta-
masta summasta (myyja saa erotuksen itselleen®).

Tilanteet, jotka eivét suoranaisesti vaikuta kéasittelyyn (mahdollisesti valillisesti)

¢ Taloyhtid maksaa pankkilainan pois ja ottaa uuden pankkilainan toisesta pankista

o Yhtiélaina on taloyhtién kirjanpidossa esitetty tieto, jonka perusteella muodostetaan
lainaosuudet. Yhtidlaina sailyy kirjanpidossa ennallaan, vaikka taustalla oleva pankki-
laina vaihtuisi.

o Jos taloyhtion hallinto toimisi tassa poikkeavasti (eli paattaisi yhtidlainan ja perustaisi
uuden uutta pankkilainaa varten), paadytaan seuraavassa kohdassa kasiteltavaan
tilanteeseen.

e Taloyhtié muuttaa kirjanpidon yhtiélainoja, esim. yhdistelee tai jakaa niita

o Jos olemassa olevaan yhtidlainaan yhdistetdan jonkun muun yhtiélainan tiedot (ai-
heuttaen uudet lainaosuudet osakeryhmille), on tdma huoneistotietojarjestelman na-
kékulmasta mika tahansa yhtiélainan muutostilanne ja kasitelldan kuten kohdassa
4.3.2.

o Jos menettelyjen seurauksena syntyy uusi yhtiélaina tai jokin yhtidlaina lakkaa, palau-
tuvat nama lukujen 4.3.1 ja 4.3.3 tilanteisiin.

4.3.4 Osakeryhméakohtaisen lainavastuun muodostuminen Porelle

Taloyhtié voi ilmoittaa kunkin yhtidlainan ja siihen kuuluvat lainaosuudet erikseen. Vaihtoehtoisesti
taloyhtié voi summata yhtiélainat yhteen ja ilmoittaa ne huoneistotietojarjestelmaan yhtena sum-
mana, jolloin myos lainaosuudet ilmoitetaan summina. Tassa kuvataan, miten yhdelle osakeryhmalle
ilmoitetut useat lainaosuudet ilmoitetaan edelleen positiiviseen luottotietorekisteriin yhtena lainavas-
tuutietona.

Oletetaan, etta taloyhti6 ilmoittaa huoneistotietojarjestelmaan erikseen kahta yhtidlainaa, jotka koske-
vat jotakin tiettyd osakeryhmaa. Jos edelleen oletetaan, ettd kumpaakin yhtidlainaa yllapidetaan talo-
yhtion kirjanpidossa samaan tahtiin, on tilanne melko yksinkertainen: on kaksi lainaosuutta, jotka on
laskettu samalle laskentapaivalle. Talloin tarvitsee ainoastaan laskea yhteen kaksi lainaosuutta yh-
deksi osakeryhmakohtaiseksi lainavastuuksi.

Jos kuitenkin yhta yhtidlainaa pidetaan ylla eri tahtiin kuin toista yhtidlainaa, niin talléin eri yhtiélai-
noilla on eri laskentapaivat huoneistotietojarjestelmassa. Tassa tilanteessa huoneistotietojarjestelma
ilmoittaa positiiviselle luottotietorekisterille myohaisimman laskentapaivan ja lainaosuuksien summan.
Positiiviselle luottotietorekisterille nakyy siis aina vain yksi laskentapaiva, vaikka huoneistotietojarjes-
telmassa niita olisi useita.

Mikali johonkin summattavista yhtidlainoista tulee muutos, nékyy se muutoksena myos niista lasket-
tavalle Porelle ilmoitettavalle luottovastuulle. Mikali yhtidlainoja on useita, niin jonkin uuden yhti6lai-
nan syntyminen tai olemassa olevan lakkaaminen nakyy Porelle vain summan muutoksena, jos osa-
keryhmalla on olemassa koko ajan vahintaan yksi lainaosuus. Vasta kun viimeinenkin lainaosuus
poistuu, ilmoittaa huoneistotietojarjestelma lainavastuun paattyneen kyseisen osakeryhman osalta.

Edelleen on muistettava, ettd osakeryhman lainavastuu saattaa poistua joltain henkil6ltd muustakin
syysta kuin osakeryhman lainavastuun paattymisen takia; esimerkiksi kun henkildn omistus osake-
ryhmasta paattyy.

6 Jos myyjalla on asuntolainaa, maksetaan tama myos pois tai sitd vastaava summa talletetaan pankin erilliselle
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4.4 Vastikkeiden kasittely

Huoneistotietojarjestelma tuottaa lainavastuutiedon lisaksi tiedon paddomavastikkeiden maarasta. On
huomattava, ettd lainavastuu on ensisijainen tieto ja padomavastike tdydentava tieto. Jos osakeryh-
malla ei ole lainavastuuta, niin silloin ei tuoteta pddomavastiketta lainkaan.

Tassa luvussa esitelldan vastiketietojen kasittelyd osakeryhman yhden taloyhtién maarittdman vastik-
keen nakodkulmasta. On huomattava, etta

e Porelle muutos voi tapahtui muistakin syista, esimerkiksi jos osakeryhman omistus muuttuu
e Porelle raportoitava pddomavastike voi koostua useasta taloyhtion ilmoittamasta padomavas-
tikkeesta.

Tassa kasittely kuvataan kuitenkin yksittaisen vastikkeen kasittely osakeryhmatasolla, koska se on
huoneistotietojarjestelman kasittelyn taso vastiketiedolle.

4.4.1 Paaomavastiketiedon syntyminen osakeryhmalle

Johdanto vastikkeisiin

Taloyhtidlla on erilaisia vastikkeita ja kayttdkorvauksia, jotka maaraytyvat paasaantoisesti yhtidjarjes-
tyksen mukaan. Yhtidkokous voi my0ds yksimielisesti sopia vastikkeista. Taloyhtion hallinto ilmoittaa
vastikkeet huoneistotietojarjestelmaan ja maarittda mihin vastikelajiin se kuuluu:

¢ Hoitovastike

e Paaomavastike

e Etukateen kerattava kunnossapitovastike
e Tonttivastike.

Huoneistotietojarjestelmaan ei ilmoiteta sellaisia kayttdkorvauksia kuten saunavuoromaksu tai pyyk-
kitupamaksu. Taloyhtion hallinnon pitaa tulkita, miten se kasittelee esimerkiksi vesimaksut. Kyseessa
on vastikkeen kaltainen kayttokorvaus, josta on yleensa omat maaraykset yhtiojarjestyksessa. Jos
taloyhtio tulkitsee vesimaksun hoitovastikkeen luonteiseksi, se voi ilmoittaa tiedon huoneistotietojar-
jestelmaan (mika olisi todennakoisesti osakkaalle mielekasta, koska talloin osakas nakisi kaikki jatku-
vasti perittdvat maksut yhdesta paikasta). Toisaalta taloyhtion hallinto voi tulkita vesimaksun kaytto-
korvaukseksi, jolloin sita ei ilmoita huoneistotietojarjestelmaan.

Vastikkeet ilmoitetaan joko yksitellen sellaisina kuin taloyhtio niitd muutenkin kasittelee tai vastikelaji-
kohtaisina summina. Vastikkeet iimoitetaan huoneistotietojarjestelmaan aina suunnitelman mukaisina
(yhtibkokouspaatdksen mukaisina osakeryhmittain ilmoitettuina). Huoneistotietojarjestelmasta siis ei
ilmene esimerkiksi vastikerasteja, koska tallaista reskontratietoa ei ilmoiteta huoneistotietojarjestel-
maan.

Huoneistotietojarjestelma valittaa positiiviselle luottotietorekisterille vain padomavastikkeita osakeryh-
mittdin summattuna.

Lain mukaan tiedot pitaa ilmoittaa kuukauden sisalla vastikkeista paattavan yhtiokokouksen jalkeen.
Yhtidkokous voi kuitenkin valtuuttaa hallituksen perimaan tarvittavat vastikkeet. Myos tassa tilan-
teessa vastikkeiden muutokset tiedetaan yhtiokokouksen yhteydessa. Valtuutuksen avulla hallitus voi
muuttaa vastikkeiden maaria ilman ylimaaraisen yhtidkokouksen kutsumista koolle.

Vastikkeiden tietomalli ja tyypilliset tilanteet

Huoneistotietojarjestelman tietomalli vastikkeille on kuvattu alla olevassa kaaviossa:
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OSAKERYHMA

YHTION MAARIT- Ml VOIMASSAOLO- Ml (OSAKERYHMAN)

TAMA VASTIKE JAKSO VASTIKE
Vastikkeen tunniste Alkamispaiva Alkamispaiva
Vastikkeen nimi Paattymispaiva Paattymispaiva
Vastikelaji Veloitusperuste Yksikkbmaara
Nimellisvaluutta Yksikk6hinta Rahamaara
Yhtiélainan tunniste ALV mukana

Maksetaan tammikuussa ...

Yhtiéon maarittdma vastike on vastikkeen "staattinen tieto” eli lahinnd minka niminen vastike on ja mi-
hin vastikelajiin se kuuluu. Kaytanndssa kaikki suomalaiset taloyhtiét kasittelevat kirjanpidossaan
vastikkeet euroina.

Yhtiétasoiselle vastikkeelle iimoitetaan voimassaolojaksoja, joiden kayttaytymista kuvataan kohdassa
4.4.2 tarkemmin. Yleensa uudet vastikkeen veloitusperusteet maarataan astumaan voimaan yhtiéko-
kouksen jalkeen toistaiseksi voimassa olevina kunnes seuraavana vuonna maarataan uudet vastik-
keet. Vastike on useimmiten arvonlisdveroton, mutta vastike voidaan maarittdd myos arvonlisaverol-
liseksi. Huoneistotietojarjestelmaan ei tallenneta arvonlisdverokantaa eika vastikkeen rahamaaria
erotella veron mukaan, vaan on olemassa vain tieto siita, sisaltyyké arvonlisdvero summaan vai ei.

Vastikeperusteista lasketaan kullekin osakeryhmalle sille kuuluva vastikkeen kuukausittain perittava
rahamaara. Osakeryhmakohtaisen vastikkeen alkamis- ja paattymispaivat ovat normaalisti samat
kuin yhtittasoisella voimassaolojaksolla. Osakeryhmalle voidaan kuitenkin ilmoittaa poikkeavia voi-
massaolojaksoja (ks. ajallinen kasittely kohdassa 4.4.2).

Harvinaiset tilanteet

Vastiketta voidaan peria vain joinain tiettyind kuukausina. Taman takia vastikkeelle ilmoitetaan kuu-
kausikohtaisissa kentissa, mina kuukausina vastiketta peritaan:

maksetaan tammikuussa
maksetaan helmikuussa
maksetaan maaliskuussa
maksetaan huhtikuussa
maksetaan toukokuussa
maksetaan kesakuussa
maksetaan heinakuussa
maksetaan elokuussa
maksetaan syyskuussa
maksetaan lokakuussa
maksetaan marraskuussa
maksetaan joulukuussa.

Kyseessa on boolean -tyyppinen tieto (true=peritaan, false=ei perita). Jos vastiketta maksetaan jatku-
vasti, iimoitetaan kaikkiin kuukausikenttiin arvo true.
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Huoneistotietojarjestelma purkaa tiettyind kuukausina maksettavat vastikkeet maariteltyjen kuukau-
sien mukaisiksi voimassaolojaksoiksi positiiviselle luottotietorekisterille. Talldin positiivisen luottotieto-
rekisterin ei tarvitse tietdd mitdan kuukausittaisista maarittelyistd, mutta asiakaskysymysten kannalta
on hyva tietaa, etta tallainen maarittely voi aiheuttaa runsaasti voimassaolojaksoja luottotietorekiste-
riin saapuviin vastiketietoihin. Kasittelya on kuvattu esimerkeilla luvussa 4.4.2 kohdassa harvinaiset
tilanteet.

Vastikkeen ja lainavastuun riippuvuus toisistaan

Tyypillisesti jokaisella yhtidlainalla on osakeryhmakohtaisesti olemassa lainaosuus (lainavastuu) ja
paaomavastike. Kuitenkin padomavastike ja lainavastuu voivat elaa ajallisesti toisistaan poikkeavasti,
esimerkiksi:

¢ Taloyhtid kiirehtii ilmoittamaan padomavastikkeen varsin nopeasti, mutta ilmoittaa yhtidlai-
naan liittyvat osakeryhmakohtaiset lainavastuut vasta seuraavan yhtiokokouksen yhteydessa.
(Yhtiokokous on voinut aiemmin valtuuttaa hallituksen perimaan padomavastiketta heti jokin
hankkeen paatyttya).

e Lainaosuudet lasketaan osakkaiden tiedoksi, mutta padomavastikkeet maarataan vasta seu-
raavassa yhtibkokouksessa.

e Yhtidkokous voi paattaa, etta padomavastiketta ei perita jonain tiettyna ajanjaksona, vaikka
yhtiélainaa on viela jaljella.

e Yhtidlainan paattyessa tiedot saatetaan ilmoittaa huoneistotietojarjestelmaan eritahtisesti sa-
maan tapaan kuin yhtiélainan alkaessakin.

Lisaksi koska yksittaisistd padomavastikkeista lasketaan osakeryhmakohtaisia summia, on lopputu-
loksesta vaikea seurata taustalla olevien padomavastikkeiden ja niita vastaavien lainaosuuksien ti-
lanteita.

4.4.2 Paaomavastiketiedon ajallisen ilmoittamisen ohjeet taloyhtidille
Yleiset yhtibtasoiset késittelyperiaatteet

Kullekin yhtion maarittamalle vastikkeelle taloyhtio ilmoittaa ajallisesti muuttuvat tiedot voimassaolo-
jaksoina. Voimassaolojaksolle on ilmoitettava vahintadan voimassaolon alkamispaiva. Jos paattymis-
paivaa ei ilmoiteta, katsotaan, etta vastikkeen voimassaolojakso on voimassa toistaiseksi. Talldin voi-
daan ilmoittaa perakkaisia vastikkeen voimassaoloajallisia iimentymia. Esimerkki:

e Alkutilanne: hoitovastike 4,10 €/m2 on voimassa 1.1.2026 alkaen toistaiseksi
e Yhtidkokouksessa 30.4.2026 paatettiin, etta hoitovastike nousee 4,20 €/m2:een 1.7. alkaen
¢ Kun isdnndinnissa paivitetdan toukokuussa vastiketiedot, on olemassa hoitovastikkeen kaksi
voimassaolojaksoa
o 1.1.-30.6.2026, yksikkdhintana 4,10 €/m2
o 1.7.2026-toistaiseksi, yksikkdhintana 4,20 €/m2

Vastikkeiden voimassaolojaksot ovat poissulkevia eli yhtena ajanhetkena ei saa olla voimassa use-
ampaa kuin yksi vastikkeen voimassaolojakso. Esimerkiksi edellisessa esimerkissa ei voi olla tilan-
netta, jossa edellinen vastike olisi voimassa 1.1.-31.7. ja toinen 1.7. alkaen, koska molemmat eivat

voi olla voimassa heindkuussa.

Kun taloyhti6 ilmoittaa vastikkeen jokin yhtidtasoisen voimassaolojakson (esim. hoitovastike 1.7.2026
- toistaiseksi), niin samalla on ilmoitettava vastaavat vastiketiedot kaikille osakeryhmille, joita vastike
koskee. Jos ilmoituksesta puuttuu jonkin osakeryhman tietoja, katsotaan huoneistotietojarjestel-
massa, ettd osakeryhmaan ei enaa kohdistu kyseista vastiketta.
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Osakeryhmékohtainen késittely

Normaalisti osakeryhmakohtaisen vastikkeen voimassaoloajan tieto on sama kuin yhtiétasoisella voi-
massaolojaksolla. Jos kuitenkin on tarve ilmoittaa osakeryhmalle poikkeava ajanjakso, voidaan se
iimoittaa’. Esimerkki, pagdomavastikkeen tilanne:

e Julkisivuremontin padomavastike on voimassa 1.7. — toistaiseksi
e Osakeryhman A3 omistaja tekee ylimaaraisen lyhennyksen, jossa maksetaan puolet laina-
osuudesta pois
e Taman seurauksena osakeryhman A3 padomavastike pienenee 1.9. alkaen
e Tallin yhtidtasoisen padomavastikkeen voimassaoloaikana on 1.7. — toistaiseksi, mutta osa-
keryhmakohtaisella vastikkeella on kaksi ilmentymaa
o 1.7.-31.8. julkisivuremontin vastike 200 €/kk
o 1.9.—toistaiseksi julkisivuremontin vastike 100 €/kk.

Osakeryhmakohtaiset vastikkeiden voimassaoloajat on kuitenkin tehtava seuraavien vaatimusten
puitteissa:

o Osakeryhmakohtaisen vastikkeen voimassaoloaikojen on oltava yhtiétasoisen voimassaolo-
jakson puitteissa — ts. osakeryhmakohtainen jakso ei saa olla laajempi kuin yhtittasoisella
tiedolla

e Osakeryhmakohtaisten vastikkeen voimassaolojaksojen tulee olla poissulkevia — ts. ne eivét
saa olla paallekkain voimassa.

Erikoistapaus: yliméérédinen vastike

Jos halutaan esimerkiksi peria joulukuussa kaksinkertainen vastike, voidaan tama hoitaa eri tavoilla.

Ensimmainen tapa on tulkita ylimaarainen vastike pelkaksi maksutapahtuman poikkeukseksi (esim.
ylimaaraisena maksurivina joulukuulle). Koska huoneistotietojarjestelmaan ilmoitetaan paasaantoi-
sesti yhtiokokouspaatdsten mukainen suunniteltu vastike, ei joulukuun ylimaaraista vastiketta tarvitse
lainkaan ilmoittaa huoneistotietojarjestelmaan. (Kyseessa on reskontraan kuuluva asia, jota ei ilmoi-
teta huoneistotietojarjestelmaan).

Toinen tapa on maaritella erillinen vastike "ylimaarainen padomavastike”, jolle ilmoitetaan kaikki nor-
maalista poikkeavat vastikkeet. Talle maaritelldan esim. vain yksi voimassaolojakso 1.12. — 31.12.

Kolmas tapa on maaritella yleisesti kaytettavalle padomavastikkeelle uusi voimassaolojakso 1.12. —
31.12. ja tdhan suuremman yksikkdhinnan vaikutus. Talléin yleensa syntyy kolme vastikkeen voimas-
saolojaksoa, esim.

e Paaomavastike 1.7. — 30.11. yksikkéhintana 4,10 €/m2
e Paaomavastike 1.12. — 31.12. yksikkéhintana 8,20 €/m2
o Padomavastike 1.1. — toistaiseksi, yksikkohintana 4,10 €/m2.

Se, mita ei voida tehda, on ilmoittaa samalle vastikkeelle kahta samaan aikaan voimassa olevaa
ajanjaksoa joulukuulle.

7 Talla hetkella osakeryhmakohtaisen poikkeuksen kasittely on mahdollista isdnndintijarjestelmien rajapinnan
kautta. Sen sijaan Maanmittauslaitoksen asiointipalvelun kautta ei voi ilmoittaa osakeryhmakohtaisia poikkeavia

voimassaolojaksoja.
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Vastikkeiden voimassaolojaksojen ilmoittamisen suositus taloyhtioille

Vastikkeiden voimassaolojaksoista tulee ilmoittaa vahintaan ilmoitushetkelld voimassa oleva vastike.
Lisaksi suositellaan, etta samalla ilmoitetaan tulevat voimassaolojaksot, mikali sellaisia on tiedossa.
Jos tulevaisuuteen kohdistuvia voimassaolojaksoja ei iimoiteta, tulisi ne ilmoittaa uuden voimassaolo-
jakson alkaessa. Kaytdn kannalta on mielekkdampaa, etta kaikki voimassaolojaksot ilmoitetaan heti,
kun ne tiedetdan. Menneita (paattyneitd) voimassaolojaksoja ei ilmoiteta huoneistotietojarjestel-
maans.

4.4.3 Paaomavastiketiedon ajallinen nakyminen esimerkkien avulla

Tyypillinen yhtiétasoinen késittely

Seuraavassa kuvataan kasittely yhden vastikkeen avulla. Alkutilanteessa taloyhtio iimoittaa tietoja
ensimmaisen kerran vuoden 2027 yhtidkokouksen yhteydessa. Esimerkissd padomavastike on ollut
osakeryhmalle A1 alkuvuonna 200 €/kk ja se nousee toukokuun alusta maaraan 220 €/kk.

Yhtiokokous
@ Ilmoitus 1
Vastike Vastike
« 1.1-30.4.2027 - 1.5.2027 -
* Al: 200€/kk +  Al: 220€/kk
« Pdivitetty 14.4.2027 « Paivitetty 14.4.2027

2027 2028

Jos ilmoitushetki on huhtikuun puolessa valin, saadaan osakeryhmalle kaksi voimassaolojaksoa: en-
simmainen on voimassa huhtikuun loppuun asti ja toinen toukokuun alusta toistaiseksi.

Kun seuraavana vuonna padomavastike nousee maaraan 230 €/kk, iimoittaa taloyhtio jalleen kaksi
tietoa: 1.5.2027 lahtien voimassa olevalle padomavastikkeelle ilmoitetaan muuttunut paattymispaiva
30.4.2028 ja sen lisaksi uusi pddomavastikkeen voimassaolojakso 1.5.2028 alkaen:

Yhti6kokous Yhti%okous
Tlmoitus 1 @) rimoitus 2
Vastike Vastike
« 15.2027 - 30.4.2028 « 1.5.2028 -
«  Al: 220€/kk *  Al: 230€/kk
\/ « Padivitetty 11.4.2028 « Paivitetty 11.4.2028
2027 2028

8 Menneiden voimassaolojaksojen tietoja ei mydskaan luovuteta huoneistotietojarjestelmasta muualle.
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Taloyhtid ei ilmoita enaa "vanhentunutta” voimassaolojaksoa 1.1.-30.4.2027.
Osakeryhmékohtainen poikkeava ajanjakso

Edellisissa esimerkeissa koko yhtidlainan kasittely tapahtuu vuosittain. Yhtiélaina voi kuitenkin alkaa
tai paattya yhtiokokousten valissakin. Lisdksi voi tapahtua osakeryhmakohtaisia muutoksia. Esimer-
kiksi osakeryhman A1 omistaja maksaa puolet yhtidlainaosuudestaan pois, jolloin myds paaomavas-
tike pienenee puoleen aiemmasta 1.10.2028 Iahtien:

A1l maksaa %2

Yhti2§0k0us Yhti%okous lainaosuudestaan
@) 1imoitus 1 @) nimoitus 2 (@) moitus 3
Vastike
1.10.2028 -

« Al: 115€/kk
Paivitetty 6.10.20¢
—>

&
Ilmoitus télla tavalla, jos talpyhtié ilmoittaa
kaikille yhtion osakeryhmille| uudet tiedot

kerralla

2027 2028

Talldin yhtidtasoiselle tiedolle (ja muille osakeryhmille) ei tule muutosta tietoihin, mutta yhdelle osake-
ryhmalle muodostuu kaksi poikkeavaa voimassaolojaksoa: 1.5.-30.9.2028 230 €/kk ja 1.10.2028-tois-
taiseksi 115 €/kk:

Al maksaa Y2
Yhtiokokous Yht|c$okous lainaosuudestaan

@ Ilmoitus 1 @ Ilmoitus 2 [Q@ Ilmoitus 3

Vastike Vastike
1.5.-30.9.2028 + 1.10.2028 -
* Al: 230€/kk + Al: 115€/kk
Paivitetty 6.10.2028 |+ Paivitetty 6.10.202
e — - >
“Vanha"” aikavali voi tulla, kgska yhtiétasoisella
vastikkeella on aikavéli 1.5.3028-toistaiseksi,
A1:lld on vain tahadn tdsmenpys

2027 2028

Harvinaiset tilanteet

Paaomavastike on lahes aina kuukausittain perittava vastike. Huoneistotietojarjestelmassa voidaan
kuitenkin maaritella vastike siten, etta sita peritdan vain joinain kalenterikuukausina. Koska taloyhti-
6itd on noin 90 000, niin teoriassa joukossa voi olla yksi tai kaksi taloyhti6ta, joilla olisikin kaytossa
tallainen joinain kuukausina perittava vastike.

Huoneistotietojarjestelma purkaa tiettyind kuukausina voimassa olevan vastikkeen voimassaolojak-
soiksi, jolloin positiiviselle luottotietorekisterille nakyy talléin vain lukuisa maara voimassaolojaksoja.

Esim. yhtidlainaa lyhennetaan pankille kaksi kertaa vuodessa ja taloyhtié paattaa, etta vastiketta ke-
ratdan myos kaksi kertaa vuodessa. Oletetaan, etta taloyhtiolla on kaksi padomavastiketta, joista
toista peritdan huoneistolta A1 joka kuukausi 100 €/kk ja toista vain touko- ja marraskuussa 800 €/kk.
Talldin huoneistotietojarjestelma muodostaa yhdelle kalenterivuodelle seuraavat summatut vastike-

jaksot:
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e 01.01.-30.04.2028 100 €/kk
e 01.05.-31.05.2028 900 €/kk
e 01.06.-31.10.2028 100 €/kk
e 01.11.-30.11.2028 900 €/kk
e 01.12.-31.12.2028 100 €/kk

Huoneistotietojarjestelma purkaa tiettyind kuukausina voimassa olevia vastikkeita kuluvan kalenteri-
vuoden ja seuraavan kalenterivuoden ajalle.

e Aikajaksojen muodostaminen tehdaan seuraavan kalenterivuoden loppuun saakka. Viimei-
sella esitettavalla jaksolla on paattymispaiva, jos seuraavan kalenterivuoden vaihteeseen
muodostuvalla jaksolla on paattymispaiva.

e Syy: Vain joinain kuukausina maksettavat vastikkeet aiheuttaisivat vastikejaksojen loputto-
man muodostumisen. Logiikkaa muodostettaessa sovittiin, ettd myos pitkalle tulevaisuuteen
iimoitettujen maaraaikaisten joka kuukausi maksettavien vastikkeiden esittdminen katkaistaan
samaan kohtaan.

e Tarkennus: Seka ensimmainen etta viimeinen aikajakso tulostetaan kokonaisena vastikkeille
ilmoitettujen voimassaolojaksojen ja maksukuukausien mukaan. Hakuhetki sisaltyy ensim-
maiseen aikajaksoon. Yleensa jakson alkamispaiva on aikaisempi kuin hakuhetken paiva.
Kalenterivuoden viimeinen paiva sisaltyy viimeiseen aikajaksoon, mutta aikajakson paatty-
mispaiva voi olla mydhaisempi kuin kalenterivuoden viimeinen paiva.

4.4.4 Paaomavastiketiedon poistuminen osakeryhmalta

Vastike poistuu paasaantoisesti siten, etta viimeisimman voimassaolojakson paattymispaiva saavute-
taan, minka jalkeen vastike ei ole enaa voimassa. Logiikka on sama yhtiétasoiselle vastikkeelle ja
osakeryhmakohtaiselle tiedolle:

o Tietylle vastikkeelle ei enaa ole yhtidtasoista voimassaolojaksoa
e Osakeryhma ei enda kuulu vastikkeeseen maariteltyihin osakeryhmiin (jostain voimassaolo-
jaksosta lahtien).

Naiden lisaksi vastike voidaan poistaa (delete), mika on tarkoitettu tilanteeseen, jossa on muodos-
tettu virheellisesti vastike tai jotakin vastiketta ei en&a tulla ilmoittamaan koskaan taloyhtiossa.

4.4.4 Osakeryhmakohtaisen paaomavastiketiedon muodostuminen Porelle

Vastiketieto muodostuu osakeryhmalle positiivisen luottotietorekisterin aineistoon vain jos kyseisella
osakeryhmalla on lainavastuita. Jos lainavastuuta ei ole, ei vastiketietoja tuoteta. Jos lainavastuu on
olemassa, muodostetaan voimassa oleva ja mahdolliset tulevat vastikkeet aineistoon. Jos vastikkeita
ei ole, niin silloin ei vastikkeiden kenttia muodosteta.

Jos osakeryhmalla on lainavastuuta ja vastikkeita, niin vastikkeiden muutos aiheuttaa osakeryhman
tietojen poiminnan siirtoaineistoon.

4.5 Miten vastaavat tiedot nakyvat huoneistotietojarjestelmassa

Huoneistotietojarjestelman tietoja voidaan tarkastella rajapintapalvelujen ja Maanmittauslaitoksen
sahkoisen asioinnin kautta (kayttdliittyma). Seuraavissa aliluvuissa tarkastellaan paaasiassa kaytto-
littyman kautta tapahtuvaa tarkastelua, ja ainoastaan tietopalvelujen kohta on kuvattu rajapintapalve-
lujen nakdkulmasta.

Isannointijarjestelmien tai muiden taloyhtion hallinnon jarjestelmien kautta on mahdollista tarkastella
tietoja samaan tapaan kuin huoneistotietojarjestelman sahkoisen asioinnin kayttdliittymasta kasin.
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Kolmannen osapuolen jarjestelmilla kuitenkin saattaa olla lisdominaisuuksia, muunlaisien kayttaja-
roolien tukea ja lisatietoja, joita huoneistotietojarjestelmassa ei ole. Usein tiedot tuotetaan jostain tal-
laisesta jarjestelmasta huoneistotietojarjestelmaan, joten niissa voi olla tietoa, jota ei ole viela valitetty
huoneistotietojarjestelmaan.

Toisaalta osa taloyhtion hallinnon kayttamista jarjestelmista saattaa myds hakea tietoa huoneistotie-
tojarjestelmasta, jolloin niissa on tarkasteltavana viimeisimman hakuhetken mukainen tilanne.

Luotonantajat eivat saa suoraan sellaisia tietoja, joita valitetaan positiiviselle luottotietorekisterille.
Sen sijaan luotonantajat voivat kayttaa tietopalvelujen rajapintapalveluita.

4.5.1 Taloyhtion hallinnolle

Taloyhtién hallinto kuten isannointi voi tarkastella ja ilmoittaa kaikkia positiiviselle luottotietorekisterille
valittyvia tietoja. Taloyhtidn hallinto ndkee kaikki yhtiétasoiset ja osakeryhmatasoiset tiedot. Tiedot
nahdaan silla tarkkuustasolla, jolla taloyhtidn hallinto on ne ilmoittanut huoneistotietojarjestelmaan:

e Yhtidlainat ndhdaan yksittain (ei pelkdstdan summina) ja jokaisen osakeryhman poikkeavat
laskentapaivat huomioiden.

o Vastikkeet nahdaan yksittain (ei pelkastaan summina) ja jokaisen osakeryhman poikkeavat
voimassaolojaksot huomioiden. Taloyhtion hallinto ndkee kaikki vastikkeet, ei pelkastaan
paaomavastikkeita.

4.5.2 Osakkaalle

Osakas voi tarkastella tietoja samalla tarkkuustasolla kuin taloyhtion hallintokin, mutta vain omista-
miensa osakeryhmien tietojen osalta®.

4.5.3 Tietopalvelujen kayttajalle

Tietopalvelun rajapintapalveluihin on saatavissa tiedot kaikista valituista osakeryhmista. Tiedot luovu-
tetaan summatasolla, ts. osakeryhmakohtainen summa lainavastuista ja osakeryhmakohtaiset sum-
matason vastiketiedot vastikelajeittain. Tietopalveluissa muodostetaan osakeryhman vastikejaksot
samalla tavalla kuin positiiviselle luottotietorekisterille.

4.5.4 Tietojen nakyvyys ajallisesti ja omistustiedon mukaan

Tiedot isannadinnille, osakkaille ja tietopalveluissa nakyvat riippumatta siita, onko omistus sahkoisena
omistusmerkintdna vai paperiseen osakekirjaan perustuvana osakeluettelon merkintana.

Vastiketiedoista nakyvat isanndinnille ja osakkaille kaikki voimassa olevat ja tulevat tiedot silta osin,
kun tiedot on saatu huoneistotietojarjestelmaan. Taloyhtion hallinto voi lisaksi tarkastella menneita
ajanjaksoja. Vain voimassa olevat yhtiélainat nakyvat osakkaalle. Isanndinti voi tarkastella myos
paattyneita yhtiélainoja.

Tietopalveluissa ajallinen nakyminen eroaa, koska lahtotiedoista muodostetaan summatason tietoa
samaan tapaan kuin positiiviselle luottotietorekisterillekin. Talldin esim.

e joinain kuukausina voimassa olevat vastikkeet "puretaan auki” kuluvan ja seuraavan vuoden
osalta

o vastikkeiden voimassaolojaksot limitetddn summia muodostettaessa

¢ yhtidlainan lainavastuulle muodostetaan aikaisin ja viimeisin laskentapaiva.

9 Osakas nakee vain ns. valmiiksi merkityt tiedot. Taloyhtion hallinto voi tallentaa tietoja keskeneraisena, mutta
keskeneraiset tiedot eivat ndy osakkaalle eivatka vality positiiviselle luottotietorekisterille.
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4.6 Oikaisu- ja selvityspyyntojen hallinta

Tata kirjoitettaessa oikaisu- ja selvityspyyntdjen hallinnan prosessin maarittely on kesken. Seuraavaa
tiedetdan huoneistotietojarjestelman ja positiivisen luottotietorekisterin yhteistyosta liittyen oikai-
supyyntoéihin:

o Mikali positiivinen luottotietorekisteri saa oikaisupyynnoén, joka liittyy huoneistotietojarjestel-
man tietoihin, on sovittu menettely, jolla oikaisupyyntd eskaloidaan Maanmittauslaitoksen
puolelle.

¢ Maanmittauslaitos saattaa saada my0ds suoraan oikaisuvaatimuksen liittyen huoneistotietojar-
jestelman tietoihin. Lahtdkohtaisesti tdma on oikaisuvaatimuksen tekijan ja Maanmittauslai-
toksen (sekd mahdollisesti esim. taloyhtién hallinnon) valinen asia eika sen tietoja nayteta
tietopalveluissa eika positiiviselle luottotietorekisterille 1ahetettavissa tiedoissa.

Toistaiseksi ei ole sovittu, mita tehdaan tilanteessa, jossa taloyhtion hallintoa ei saada korjaamaan
selvasti vanhentunutta tai virheellista tietoa.
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