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1. Johdanto

1.1 Taman dokumentin tarkoitus

Huoneistotietojarjestelmassa on ollut sen perustamisesta lahtien rakennus- ja huoneistotietoja perus-
tuen taloyhtion yhtiéjarjestykseen. Huoneistotietojarjestelman jatkokehityksessa toteutetaan mahdolli-
suus tarkastella myds pysyvia rakennustunnuksia. Kaytannoéssa tama tarkoittaa nakyvyytta raken-
nusvalvonnan mukaisiin rakennus- ja huoneistotietoihin.

Taman dokumentin tarkoitus on antaa perustiedot rakennusten ja huoneistotietojen kasittelysta huo-
neistotietojarjestelmassa seka erityisesti siita, kuinka pysyvia rakennustunnuksia voidaan soveltaa
huoneistotietojarjestelman yhteydessa.

1.2 Dokumentin sisallosta

Taman dokumentin toisessa luvussa kuvataan rakennus- ja huoneistotietojen yhtalaisyydet ja erot eri
rekistereissa ja jarjestelmissa. Eroavaisuudet on hyva tuntea, koska se auttaa ymmartamaan, miksi
rakennustietojen yhdistaminen eri jarjestelmien kesken ei ole triviaalia.

Kolmannessa luvussa tarkastellaan rakennustietojen yllapitoa taloyhtidissa. Neljannessa luvussa esi-
telldan pysyvien rakennustunnusten kayttdé huoneistotietojarjestelman oman toiminnallisuuden kautta.
Viidennessa luvussa kuvataan, miten kaytté voidaan tehda taloyhtién hallinnon kayttamien jarjestel-
mien rajapintojen avulla.

Pysyvia huoneistotunnuksia ei viela kyeta yhdistamaan huoneistotietojarjestelman kayttamiin huo-
neistoihin. Kuudennessa luvussa annetaan ennakkotietoa pysyvien huoneistotunnusten kaytén mah-
dollisuuksista.

1.3 Sisallon rajauksia

Tama dokumentti kuvaa kasitteellisella ja loogisella tasolla rakennustietojen kasittelya huoneistotieto-
jarjestelmassa. Sen sijaan tédssa ei kuvata yksityiskohtaisia teknisia ratkaisuja kuten rajapintakuvauk-
sia.

Tama dokumentti ei kasittele mm. seuraavia rakennustietoihin liittyvia asioita:

¢ Asunto-osakeyhtididen yleinen toimintatapa ja huoneistotietojarjestelman perusteet — nama
on kuvattu HTJ-yleiskuvauksessa.

e Huoneistotietojarjestelman kunnossapito- ja muutostydtiedot — ndma on kuvattu KUMU-kon-
septikuvauksessa.

e Huoneistotietojarjestelman kayttdaman rakenteisen yhtidjarjestyksen muutostilanteet — nama
on kuvattu Taloyhtion erikoistilanteet -konseptikuvauksessa.

e RYHTI:n tietomalli ja tietosisaltd — nama on kuvattu RYHTI:n omalla sivustolla.
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2. Yleista eri jarjestelmien rakennustiedoista

Rakennus- ja huoneistotietoja on aikojen saatossa kuvattu eri tarkoituksiin eri lahtokohdista. Raken-
nusten suunnittelun ja rakennusvalvonnan nakékulmasta kyse on jonkin fyysisen rakennuksen ja sen
tilojen suunnittelusta ja rakentamisesta.

Rakennus- " .
Rakennusten yalvonta RYHTI Kaupparekisteri
suunnittelu : = hi13 .
Alueiden ka Taloyhtién hallinto
Kaavoitus

Huoneistotietojarjestelma ja kaupparekisteri puolestaan lahestyvat asiaa loogisen ja juridisen nakoé-
kulman kautta. Taloyhtidon rakennukset ja huoneistot yksildidaan yhtidjarjestyksessa ja niitd voidaan
hallita osakeryhmien omistuksen perusteella.

Vaikka akkiseltaan tuntuisi silta, ettd nama kaksi ndkokulmaa kuvaavat samaa asiaa, niin niista on
tallennettu tietoja eri tavalla eika eri Iahteiden tietojen yhdistaminen kdy kovinkaan suoraviivaisesti.

2.1 Kaupparekisteri ja huoneistotietojarjestelma

Kun taloyhtié perustetaan, maaritellaan sille yhtidjarjestys. Osana yhtidjarjestysta on huoneistose-
litelma, jossa kuvataan taloyhtion huoneistoja, autopaikkoja ja muita tiloja seka yhtion rakennuksia’.
Alun perin koko yhtidjarjestys on ollut tekstidokumentti. Kun huoneistotietojen kasittelya ryhdyttiin
sahkodistamaan, maariteltiin selitelmaosalle sdhkdinen muoto, joka kuvaa selitelman kasitteet raken-
teellisesti.

Huoneistotietojarjestelman tiedot perustuvat kaupparekisterin tapaan kuvata taloyhtion rakennukset
ja tilat yhtidjarjestyksen kautta. Se kuvaa, mita loogisia ja juridisia tiloja on olemassa. On huomattava,
etta taloyhtio voidaan perustaa kaupparekisteriin pelkan osakeyhtion tavoitetilan kuvauksena — siis
siten, ettd viela ei ole edes olemassa rakennusten varsinaisia suunnitelmiakaan?. Yhtiéjarjestyksen
huoneistoselitelma kuvaa vain sen, mita osakeyhtion tiloja on olemassa ja miten ne liittyvat (loogisiin)
rakennuksiin ja mita alueita osakeyhtion hallinnassa on. Yhtidjarjestyksen paaasiallinen tehtava on
kuvata, mita tiloja eri osakeryhmilla voidaan hallita.

Rakenteistetussa yhtidjarjestyksessa kuvataan taloyhtion alueet, rakennukset, osakeryhmat ja tilat
(huoneistot, autopaikat ja muut tilat). Rakennukset ovat tassa kontekstissa lahinna kohteita, joihin eri
tilat yhdistetaan. Kun taloyhtié perustetaan, rakennukset voi ilmoittaa taysin riippumattomasti fyysi-
sista rakennuksista. Niita ei valttamatta edes ole yhtiéta perustettaessa. Tietorakenteeseen ei kuulu
pysyvaa rakennustunnusta eikd muuta tapaa viitata fyysisiin rakennuksiin kuin rakennukseen liittyvat
osoitteet. Rakennuksia ei myoskaan kohdisteta tietomallissa yksittaisille alueille kuten kiinteistdille tai
maaraaloille.

Yhtidjarjestyksessa ei valttamatta kuvata kaikkia yhtién rakennuksia, etenkin jos esimerkiksi jossain
apurakennuksessa ei ole lainkaan osakeryhmillg hallittavia tiloja.

* Ainakin ne tilat, joita hallitaan osakeryhmilld, ja ne rakennukset, joihin luetellut huoneistot kuuluvat.

2 On huomattava, ettd uusi yhtié saatetaan perustaa jollain huoneistomaaralla ja todellisuudessa rakennetaan eri
maara huoneistoja. Jolloin myéhemmin (esim. ennen myynnin aloittamista) tehdaan yhtidjarjestysmuutoksen
kautta toteutettava huoneistoselitelma.
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Huoneistotietojen osalta kyse on varsinkin siita, ettd kyetdan osoittamaan mita tiloja milldkin osake-
ryhmalla voidaan hallita. Sen lisaksi yhtidjarjestykseen voidaan maaritella yhtion hallinnassa olevia
tiloja, mutta ainakin vanhoissa yhtiéjarjestyksissa nain on harvoin tehty. Yhtijarjestyksen huoneistot
ovat myds loogisia ja juridisia eika niitd kohdisteta pysyviin huoneistotunnuksiin.

2.2 Rakennusvalvonta ja RYHTI-jarjestelma

RYHTI-jarjestelmaan on koottu rakennusten ja huoneistojen tiedot kuntien rakennusvalvonnasta.
Nama tiedot perustuvat rakennus- ja toimenpidelupiin. RYHTI-jarjestelmaa on edeltanyt vaestétieto-
jarjestelman yhteydessa ollut rakennus- ja huoneistorekisteri (RHR), joka on otettu RYHTI:n pohjatie-
doksi. RYHTI:n tietomalli on laajempi, joten jatkossa rakennuksista ja huoneistoista on yksildidympaa
tietoa kuin ennen vuotta 2025 on ollut RHR:ssa.

RYHTI sisaltaa tiedot kaikista sellaisista rakennuksista, rakennelmista ja niiden tiloista, jotka ovat ra-
kennusvalvonnan tiedossa. Tiedot yksildidaan pysyvalla rakennustunnuksella ja pysyvalla huoneisto-
tunnuksella. RYHTI:ssa on tiedot seka valmiista rakennuksista ettéd rakennusvalvontaan kirjatuista
rakennushankkeista.

RYHTI:ssa ei ole suoranaisesti tietoa mahdollisesta taloyhtidsta, joka hallinnoi rakennuksia ja tiloja.
RYHTI:ssa on tieto rakennuksen omistajasta, mutta esim. RHR:sta peraisin olevissa tiedoissa voi olla
vanhoja rakennusluvan hakemisen aikaisia omistajia. Jatkossa tavoitteena on saada RYHTI:n omis-
tustiedot paremmin ajan tasalle.

2.3 Kiinteistoverotuksen tiedot rakennuksista

Kiinteistdverotuksessa on tietoja alueista ja rakennuksista, mutta ei huoneistoista. Tiedot yllapidetaan
verotuksen rytmin mukaisesti ja ne kootaan kerran vuodessa. Kiinteistéverotuksessa tiedot ovat vero-
velvollisittain, jolloin verovelvollisen (esim. taloyhtid) hallinnoimat alueet ja rakennukset ilmenevat
sielta.

Rakennuksilla on padosin pysyvat rakennustunnukset, mutta aineistossa saattaa olla olemassa joi-
tain kohteita, joille ei ole merkitty pysyvaa rakennustunnusta. Verohallinto kokoaa tiedot ja verovelvol-
lisen pitaisi ilmoittaa mahdollisista puutteista tai virheellisyyksista.

2.4 Huoneistotietojarjestelman ja RYHTI:n tietojen vastaavuus

Voisi olettaa, ettd huoneistotietojarjestelman alueet, rakennukset ja huoneistot vastaisivat RYHTI:n
tietoja, eli ettd yhta huoneistotietojarjestelman rakennusta kohden I6ytyisi aina yksi RYHTI:n raken-
nus. Nain ei kuitenkaan valttamatta ole, vaan voi I0ytya useita eroavaisuuksia:

¢ Rakennus on huoneistotietojarjestelmassa, mutta sita ei ole RYHTI:ssa. Esimerkiksi kyse on
rakentamattomasta rakennuksesta, joka kuitenkin on kuvattu taloyhtion yhtidjarjestykseen.

¢ Rakennus on RYHTI:ss&, mutta sita ei ole huoneistotietojarjestelmassa. Esimerkiksi kysei-
sessa rakennuksessa ei ole osakashallinnassa olevia tiloja eika niitéa sen takia ole lueteltu
yhtidjarjestyksessa.

¢ Huoneistotietojarjestelmassa on yksi rakennus, jota vastaa RYHTI:ssd useampi rakennus tai
painvastoin. Usein kyse on ns. ketjutetuista rakennuksista, joissa rakennuksia yhdistaa esi-
merkiksi autokatos tai muu vastaava. Tallaiset on saatettu kirjata yhdeksi tai useammaksi ra-
kennukseksi ja kirjaustapa saattaa olla eri yhtidjarjestyksessa ja rakennusvalvonnassa.

On my0s tapauksia, joissa seka huoneistotietojarjestelmassa ettd RYHTI:ssa on useita rakennuksia,
mutta taloyhtion huoneistot on kohdistettu niihin eri tavoin:
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e RYHTI:ssa on kaksi rakennusta, joista toinen on kahden kadun kulmassa oleva rakennus ja
toinen sisapihan rakennus.

e Yhtidjarjestyksessa on kirjattu kaikki yhden kadun porraskaytavien huoneistot yhteen raken-
nukseen ja toisen kadun osoitteessa olevien porraskaytavien toiseen rakennukseen. Loppu-
tuloksena kadun kulmassa ollut rakennus nakyy kahtena eri rakennuksena ja toiseen niista
on sisallytetty sisapiharakennuksen huoneistot.

Lisaksi eri jarjestelmissa voi olla puutteita ja virheita:

Vanhentunut tai vaara kiinteisttunnus (esim. yhtijarjestyksessa).
Vaarin kirjoitettu osoite.

Vanhentunut omistajatieto (esim. RYHTI:ssa).

Puuttuvat porraskirjain- tai huoneistonumerotiedot.

On myds mahdollista, ettéd huoneistojen pinta-alatiedot on kirjattu eri tavoin tai huoneistoja on yhdis-
tetty tai jaettu jalkikateen.

Kaikki edelld kuvatut seikat aiheuttavat sen, ettd huoneistotietojarjestelman rakennusta ei voida aina
yhdistaa johonkin pysyvaan rakennustunnukseen pelkkien rekisteritietojen avulla, vaan tarvitaan pai-
kallistuntemusta. Usein voidaan laatia automatiikalla jokin ehdotus, mutta joskus tdma voi olla hanka-
laa — esimerkiksi jos taloyhtidssa on useita keskenaan samanlaisia paritaloja ja samalla porraskirjain-
tiedot puuttuvat.

Pysyvan rakennustunnuksen lisaksi on olemassa pysyva huoneistotunnus, jota kasitellaan luvussa 6.

2.5 Taloyhtion mahdollisuus vaikuttaa rakennustietoihin

Pysyvien rakennustunnusten tarkastelu voi tuoda esille puutteita tai virheita rakennusten tiedoissa.
Mikali yhtidjarjestyksessa on puutteita tai sen rakennukset halutaan muuttaa vastaamaan rakennus-
valvontaan merkittyja rakennuksia, on taloyhtion tehtdva muutos yhtidjarjestykseen ja erityisesti sen
rakenteistettuun huoneistoselitelman osuuteen. Tama muutos tehdaan kaupparekisteriin sahkdisesti
vij.fi-palvelun kautta. Kaupparekisteriin tehdyt muutokset valittyvat edelleen huoneistotietojarjestel-
maan.

Mikali RYHTI:ssa olevissa tiedoissa on puutteita, on muutokset ilmoitettava kunnan rakennusvalvon-
taan. Huoneistotietojarjestelman pysyvien rakennustunnusten kasittely kayttaa hyvakseen myds kiin-
teistoverotuksen tietoja. Jos niissa on puutteellisuuksia, on muutokset ilmoitettava Verohallinnolle.
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3. Rakennuksiin liittyvien tietojen kasittely taloyhtiossa

3.1 Velvollisuudet ja suositukset
Yhtiéjérjestys

Taloyhtién on yllapidettava yhtidjarjestysta ja rekisterditava muutokset Patentti- ja rekisterihallituk-
selle. Asunto-osakeyhtidlain 1599/2009 1 luvun 13 § mukaan yhtidjarjestyksessa on mainittava ra-
kennuksista ja huoneistoista seuraavat tiedot (tekstia on lyhennetty):

o Kohta 4) jokaisen osakehuoneiston sijainti kiinteistolla tai rakennuksessa, sen numero tai kir-
jaintunnus, rakennusalalla yleisesti hyvaksyttyja mittaustapoja noudattaen laskettu pinta-ala
seka kayttotarkoitus ja huoneiston huoneiden lukumaarg;

o Osakehuoneistoon kuuluvan vahaisen varaston tai vastaavan tilan osalta yhti6jarjes-
tyksessa on vain tilan kayttétarkoitus

o Kohta 6) yhtion valitttmassa hallinnassa olevat osakehuoneistoja vastaavat tilat siten kuin 4
kohdassa saadetaan ja muut yhtion valittdmassa hallinnassa olevat tilat.

Edelld kuvatun mukaisesti taloyhtion tulisi kuvata kaikki osakehuoneistot ja yhtién hallinnassa olevat
tilat seka niihin vahintaan liittyvat rakennukset. Kaytanndssa yhtidjarjestyksessa on kuvattu osakeryh-
milla hallittavat tilat ja useimmiten huoneistoihin rinnastettavat yhtién hallinnassa olevat tilat. Sen si-
jaan muita yhtion tiloja (kuten esim. lammadnjakohuone, ulkoiluvalinevarasto) ei valttdamatta ole ku-
vattu kattavasti. Mydskaan sellaisia rakennuksia, joissa ei ole edelld kuvatun kaltaisia huoneistoja, ei
ole valttamatta merkitty yhtidjarjestykseen.

Koska taloyhtion kunnossapito- ja muutostyétiedot kohdistetaan huoneistotietojarjestelmassa nimen-
omaan yhtidjarjestyksen mukaisiin rakennuksiin, huoneistoihin, autopaikkoihin ja tiloihin, on suositel-
tavaa, etta kaikki kunnossapidon kannalta merkittavat kohteet on kuvattu yhtidjarjestyksessa; ainakin
rakennukset ja erityisesti kunnossapitoa vaativat kohteet on hyva esittaa yhtiojarjestyksessa.

Isénnditsijantodistus

Valtioneuvoston asetus osakehuoneistojen pinta-alan mittaustavasta ja isannéitsijantodistuksesta
365/2010 vaatii taloyhtion hallintoa ilmoittamaan isannéitsijantodistuksella seuraavia rakennus- ja
huoneistotietoja (tekstia on lyhennetty):

e 3§
o osakehuoneiston tunnus ja mahdollinen muu osakehuoneiston yksildimiseksi tarpeel-
linen sijaintitieto
o 48§
o huoneiston yhtidjarjestyksen mukainen kayttotarkoitus ja siitd mahdollisesti poikkeava
voimassa olevan rakennusluvan mukainen kayttotarkoitus
o huoneiston yhtidjarjestyksen mukainen pinta-ala
huoneiden lukumaara tarvittaessa eriteltyna
o muut tilat, kuten varastotilat, autopaikka ja piha-alue, joiden hallintaan osakkeet oi-
keuttavat yhtidjarjestyksen mukaan ja hallinnan peruste, seka, jos yhtidjarjestyksessa
niin maarataan, naiden tilojen pinta-ala ja sijainti

o

o yhtidn rakennusten lukumaara, kayttéonottovuosi, talotyyppi, paaasiallinen rakennus-
aine, kattotyyppi, kate, lammitys-, jaahdytys-, ilmanvaihto- ja tietoliikennejarjestelmat
ja tieto rakennuksessa olevista hisseista

o rakennuksen tai rakennusten kerrosala, tilavuus seka kerrosten ja porrashuoneiden
lukumaara
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o osakehuoneistojen lukumaara ja niiden yhteenlaskettu pinta-ala seka yhtién osakkei-
den lukumaara jaoteltuna asuinosakehuoneistojen ja muiden osakehuoneistojen hal-
lintaan oikeuttaviin osakkeisiin

o yhtidn pysyvassa hallinnassa olevat huoneistot ja niiden yhteenlaskettu pinta-ala
seka yhtion pysyvassa hallinnassa olevien autopaikkojen tyypit ja lukumaara ja muut
osakkeenomistajien kaytdssa olevat tilat

o asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2 kohdassa tarkoitettu selvitys yhtion
rakennusten ja kiinteistjen kunnossapitotarpeesta

o maininta siitd, onko yhti6lla yhtiokokouksen hyvaksyma suunnitelma rakennusten ja
kiinteistdjen kunnossapidosta ja uudistamisesta, ja mahdollisen suunnitelman paaasi-
allinen sisaltd

o sellaiset yhtién paattamat tai hallituksen ehdottamat korjaukset ja muutokset ja yhti6-
kokouksen jalkeen iimenneet korjaustarpeet, jotka voivat vaikuttaa olennaisesti osa-
kehuoneistojen kayttéon tai kayttokustannuksiin

o asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 3 kohdassa tarkoitettu selvitys yhtion
kiinteistolla tai rakennuksessa suoritetuista kunnossapito- ja muutostoista seka niiden
valmistumisajankohdista.

Edella kuvattuja tietoja voidaan yllapitaa vapaamuotoisesti, kunhan tiedot saadaan isannditsijantodis-
tukselle. Kun mainittuja tietoja tallennetaan taloyhtion hallinnon kayttamissa tietojarjestelmiin, on suo-
siteltavaa, etta tiedot rakennuksista ja huoneistoista seka yhtidjarjestyksen tiedot ovat keskenaan yh-
teensopivia.

3.2 Rakennusvalvonnan luvat

Taloyhtié on velvollinen hakemaan rakennus-, toimenpide- ja ymparistdlupaa, jos se itse toimii raken-
nushankkeeseen ryhtyvana osapuolena. Rakennusluvan kasittelyn yhteydessa tiedot tallentuvat kun-
nan rakennusvalvonnan jarjestelmiin ja valittyvat sieltd edelleen Suomen ymparistokeskuksen
RYHTI-jarjestelmaan. Rakennusluvan kasittelyn yhteydessa uusi rakennus saa pysyvan rakennus-
tunnuksen.

Kaikkiin toimenpiteisiin ei tarvita lupaa, joten tosiasiallinen tilanne saattaa erota rakennusvalvonnan
tiedoista. Jos taloyhtion hallinto haluaa korjata taloyhtion rakennus- ja huoneistotietoja, voi olla yhtey-
dessa kyseisen kiinteiston sijaintikunnan rakennusvalvontaan.
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4. Pysyvat rakennustunnukset huoneistotietojarjestelmassa

4.1 Pysyvien rakennustunnusten hallinta tietomallissa

Yhtién rakennus -kasite kuvaa huoneistotietojarjestelman tietomallissa yhtidjarjestyksen mukaiset
rakennukset. Pysyvia rakennustunnuksia varten on olemassa kaksi kasitetta: Rakennusehdotus ja
Rakennuksen pysyvé rakennustunnus.

YHTION 1.n 0..n RAKENNUS-
RAKENNUS s EHDOTUS

Yhtion rakennustunniste
Pysyva rakennustunnus
Ehdotuksen tunniste
Kokonaisosuma

RAKENNUKSEN
PYSYVA e Algoritmiversio

RAKENNUSTUNNUS Laskentasyy

Yhtion rakennustunniste
Pysyva rakennustunnus
Ehdotuksen tunniste
Poistettu

Huoneistotietojarjestelma muodostaa jokaiselle taloyhtién rakennukselle taustarekisterien avulla eh-
dokkaat kuhunkin yhtién rakennukseen liittyvista potentiaalisista pysyvista rakennustunnuksista. Tu-
lokset tallennetaan kasitteen Rakennusehdotus tietosisalloksi. Ehdotusten kasittely on kuvattu lu-
vussa 4.2.

Kun taloyhtion hallinto ilmoittaa oman ndkemyksensa kunkin yhtion rakennuksen todellisista pysy-
vista rakennustunnuksista, tallennetaan ne kasitteen Rakennuksen pysyva rakennustunnus tieto-
sisalloksi. Rakennuksen pysyva rakennustunnus -tieto voi olla vain jokin, joka on I6ydetty rakennus-
ehdotukseksi. Liittdmisen kasittely on kuvattu luvussa 4.3.

4.2 PRT-ehdokkaiden muodostaminen

Huoneistotietojarjestelma muodostaa kiinteistoverotuksen ja RYHTI-jarjestelman tietojen perusteella
ehdotuksen taloyhtion jokaiselle yhtidjarjestyksen mukaiselle yhtion rakennukselle. Ehdotusten muo-
dostamisessa lahtokohta ovat taloyhtion yhtidjarjestyksessa olevat yhtion rakennukset, joille etsitdan
vastineita.

Kaytannossa taloyhtion tietojen perusteella etsitaan kiinteistoverotuksesta ja RYHTI:sta vastineita.
Nain saadaan ensin joukko potentiaalisia pysyvia rakennustunnuksia kyseiselle taloyhtidlle. Seuraa-
vaksi saatuja pysyvan rakennustunnuksen mukaisia RYHTI:n rakennuksia verrataan yhtidjarjestyk-
sen mukaisiin yhtion rakennuksiin ja ne pisteytetaan: teoreettisesti paras mahdollinen osuma saa ar-
von 100 ja huonoin mahdollinen arvon 0. Kaytdnndssa pisteytys on jokin desimaaliluku valilla
[0..100].

On huomattava, ettd ndin muodostuu kdytadnndssa tulos jokaisen yhtidjarjestyksen mukaisen yhtion
rakennuksen ja I6ytyneen PRT-kandidaatin parin valille. Ehdotuksia siis 16ytyy taloyhtidlle yhteensa
yhtidn rakennusten maara x 16ytyneiden taloyhtidon liittyvien pysyvien rakennustunnusten maara.
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Kun ehdokkaita naytetaan kayttajalle, kannattaa ne esittaa yhtidjarjestyksen yhtién rakennuksittain
pisteytysarvon mukaisesti laskevan pistemaaran jarjestyksessa. Yleisesti pisteytyksesta voidaan to-
deta, etta

e 80 tai suurempi pistemaara edustaa yleensa hyvaa tulosta
e Valilld 50..80 oleva pistemaara edustaa kohtalaista tulosta
e Alle 50 oleva pistemaara edustaa heikkoa tulosta.

On huomattava, etta yhtidjarjestyksen mukaiselle rakennukselle voidaan liittda ainoastaan edella ku-
vatulla tavalla I16ytyneita pysyvia rakennustunnuksia. Ts. kayttdja ei voi antaa mielivaltaisesti mita ta-
hansa pysyvaa rakennustunnusta, vaan sen on oltava aina rekisteritietojen perusteella I6ytyneiden
ehdokkaiden joukossa. Jos oikea pysyva rakennustunnus ei talla tapaa I0ydy, on taloyhtidn hallinnon
korjattava taustarekisterien tiedot (yhtidjarjestys, rakennusvalvonnan tiedot, kiinteistéverotuksen tie-
dot) kuntoon.

4.3 PRT-liittamisen tekeminen

Pysyvien rakennustunnusten liittdminen yhtidjarjestyksen mukaisiin yhtién rakennuksiin tapahtuu ta-
loyhtién hallinnon toimesta. Yksinkertaisimmillaan kayttajalle naytetdan paras ehdokas kullekin yhtién
rakennukselle ja kayttaja hyvaksyy ehdotuksen sellaisenaan. Esimerkiksi jos taloyhtidlla on yksi yh-
tion rakennus ja l0ytyy tasan yksi pysyva rakennustunnus, jonka pisteytys on korkea, on tilanne
melko selkea.

Toisaalta tilanne ei valttamatta ole aina yksinkertainen kuten luvun 2.4 tietojen eroavaisuuksien ja
mahdollisten puutteiden vaikutuksesta voi johtua. Kayttajalle kannattaakin nayttaa vertailutietoja yh-
tidjarjestyksen rakennuksista ja pysyvan rakennustunnuksen mukaisista RYHTI:n rakennuksista. Se-
laamalla vertailutietoja kayttaja voi paremmin arvioida mika tai mitka pysyvat rakennustunnukset vas-
taavat yhtijarjestyksen mukaista yhtion rakennusta. Myos karttakayttoliittyma auttaa kayttajaa hah-
mottamaan tilannetta: pysyvien rakennustunnusten tiedoille on olemassa koordinaatit, joiden avulla
niiden sijaintia voidaan visualisoida karttakayttoliittymassa.

Huoneistotietojarjestelma mahdollistaa tiettyjen RYHTI:n tietojen nayttamisen kayttajalle vertailua
varten. Jos kayttaja haluaa katsoa laajemmin tietoja, pitaa kayttajan kirjautua RYHTI-palveluun, jossa
kirjautunut kayttaja voi tarkastella kaikkia rakennusten ns. julkisia tietoja.

On huomattava, etta kayttaja voi liittda ainoastaan sellaisia rakennuksia, jotka ovat |0ytyneet tausta-
rekisterien avulla. Kayttaja ei voi ilmoittaa mita tahansa pysyvaa rakennustunnusta. Mikali oikeaa py-
syvaa rakennustunnusta ei |I6ydy huoneistotietojarjestelman ehdokkaiden avulla, ovat jonkin taustare-
kisterin tiedot puutteellisia ja ne pitaa korjata ennen kuin uusi pysyvan rakennustunnuksen ehdokas
nakyy huoneistotietojarjestelmassa (ks. kohdat 2.5 ja 4.5).

Kun kayttgja vahvistaa yhtion rakennusten ja pysyvien rakennustunnusten liittdmiset, tallentuvat tie-
dot Rakennuksen pysyva rakennustunnus -kasitteen tietosisalloksi.

4.4 PRT-tietojen kaytto

Kun taloyhtion hallinto on tehnyt pysyvien rakennustietojen liittdmisen yhtidjarjestyksen mukaisiin yh-
tion rakennuksiin, ovat nama pysyvat rakennustunnukset saatavissa huoneistotietojarjestelmasta yh-
tion rakennusten lisatietoina. Jatkossa nama rakennustiedot on tarkoitus valittdd Maanmittauslaitok-
sen sdhkdisen asiointipalvelun kautta, taloyhtion hallinnon kayttdmien jarjestelmien rajapintaratkaisun
kautta seka yleisten tietopalvelujen kautta.

On huomattava, ettd pysyvien rakennustunnusten ehdotukset eivat ole samalla tapaa julkisesti saata-
vissa, vaan ne ovat ainoastaan taloyhtion hallinnon (ja viranomaisten) tarkasteltavissa.
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4.5 PRT-ehdotusten muutokset ja PRT-liittamisten muokkaaminen

Mikali taustarekistereissa tapahtuu muutoksia, voi pysyvien rakennustunnusten ehdokastieto muut-
tua. Mahdollisia syita ovat

o yhtidjarjestystd on muutettu
o kiinteistdverotuksen tiedot ovat muuttuneet
e yhtidon liittyvien rakennusten tiedot ovat muuttuneet RYHTI:ssa.

Pysyvien rakennustietojen liittamisia voidaan muuttaa poistamalla vanhoja PRT-liittamisia ja ilmoitta-
malla uusia. Uusien PRT-liittamisten tulee olla viimeisimpien I6ydettyjen PRT-ehdokkaiden joukossa.

Ylla kuvattujen muutosten liséksi myds pysyvien rakennustunnusten ehdotusten muodostamistapa
voi muuttua. Esimerkiksi taustarekisterien tietokenttien vertailutapaa voidaan muuttaa, jolloin ehdok-
kaiden pisteytys voi muuttua. Tallainen muutos nékyy samalla tapaa kuin ylla kuvatut muutokset.

Jatkossa on tarkoitus, etté pysyvien rakennustunnusten muutokset ovat saatavissa taloyhtion hallin-
non kayttdmaan jarjestelmaan muutostietopalvelun kautta.
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5. Rajapinnan kautta kayttaminen

Kaikki tassa luvussa kuvatut rajapintaratkaisut perustuvat alustavaan suunnitelmaan. On huomat-
tava, etta toteutusvaiheessa ratkaisun yksityiskohdat voivat muuttua. Lukijan kannattaa perehtya to-
teutuksesta julkaistaviin rajapintakuvauksiin, kun ne ovat saatavilla. Jos kuvauksissa on eroja, nou-
datetaan teknisen ratkaisun kuvauksen mukaista dokumentaatiota.

5.1 PRT-tietojen kaytto

Yhtidjarjestyksen mukaiselle yhtién rakennukselle liitetyt pysyvat rakennustunnukset ovat saatavissa
kahdella tapaa:

¢ Yhtidn julkiset tiedot -rajapinnasta yhtion rakennusten lisatietona
e Liittmisten haku -rajapinnasta

Molemmat tuottavat kaikki voimassa olevat taloyhtién vahvistamat pysyvien rakennustunnusten liitta-
miset. Edellinen on tarkoitettu siihen, kun haetaan yleisesti kaikkia taloyhtion tunnistetietoja. Jalkim-
mainen on tarkoitettu pelkastdan pysyvien rakennustunnusten liittamistietojen hallintaan.

5.2 PRT-liittamisen tekeminen ja poistaminen

Jos taloyhtion hallinnon kayttdmassa jarjestelmassa halutaan tarjota toiminnallisuus, jolla pysyvat
rakennustunnukset liitetdan taloyhtion yhtidjarjestyksen mukaisille yhtiéon rakennuksille, niin kaytdéssa
on kolme rajapintakutsua (kohdan 5.1 liittdmisten haun lisaksi):

e Ehdotusten haku tuottaa tiedot kaikista yhtidon rakennuksista ja mahdollisista kaytettavissa
olevista pysyvista rakennustunnuksista

e Liittdmisen luonti -kutsulla voidaan maaritelld uusi yhtidon rakennus & pysyva rakennustunnus
-pari

e Liittdmisen poisto -kutsulla voidaan poistaa jokin tietty yhtion rakennus & pysyva rakennus-
tunnus -pari.

Ehdotukset

Ehdotusten haku sisaltada useita tietojoukkoja:

e Yhtidn rakennukset ja niiden vertailutiedot
o Ehdotukset kullekin yhtion rakennukselle: jokainen mahdollinen pysyva rakennustun-
nus seka yhtion rakennuksen ja kyseisen pysyvan rakennustunnusehdokkaan koko-
naisosuma (algoritmin mukainen sopivuus)
e RYHTI-rakennukset eli kaikki kyseiselle taloyhtion tunnistetut pysyvat rakennustunnukset ja
niiden vertailutiedot

Vertailutiedoilla tarkoitetaan sellaisia rakennuksen attribuutteja ja aggregoituja huoneistotietoja, joita
voidaan esitella kayttajalle yhtion rakennusten ja RYHTI:n pysyvien rakennustunnusten mukaisten
rakennusten vertailemiseksi. Osa tiedoista on kertaalleen per rakennus kuten nimi ja huoneistoluku-
maara, osa on lista rakennukseen liittyvista tiedoista kuten esim.

e Osoitteet (yhteen rakennukseen voi liittya useita osoitteita)
e Porraskirjaimet
e Huoneistonumerot
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Pysyvan rakennustunnuksen mukaisella RYHTI:n rakennuksella on olemassa sijaintitieto, jolloin sen
voi esittda karttakayttoliittymassa. Sen sijaan yhtidjarjestyksen mukaisella rakennuksella ei ole sijain-
tipistettd maariteltyna.

Pysyvien rakennustunnusten liittdminen ja liitosten poistaminen

Kayttajalle voidaan nayttaa yhtién rakennuksiin jo entuudestaan liitetyt pysyvat rakennustunnukset
seka kullekin yhtidjarjestyksen mukaiselle rakennukselle ehdotetut pysyvat rakennustunnukset vertai-
lutietoineen.

Kayttaja voi muokata esitettya tilannetta luomalla uusia kytkentdja eli liittdmalla uusia pysyvia raken-
nustunnuksia yhtiéjarjestyksen mukaiseen rakennukseen. Kayttaja voi myos poistaa aiemmin tehtyja
pysyvien rakennustunnusten liittdmisia. Sen sijaan ei ole mahdollista muokata (paivittda) olemassa
olevia pysyvien rakennustunnusten liittdmisia, vaan niitad voi ainoastaan lisata ja poistaa.

Kun jokin pysyva rakennustunnus liitetdan yhtion rakennukseen, tallentuu siitd metatiedot eli mista
littdminen on tehty, kuka sen teki ja milloin.
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6. Pysyvat huoneistotunnukset huoneistotietojarjestelmassa

Rakennusvalvonnan tiedoissa on maaritelty huoneistoille pysyva huoneistotunnus. Myos tama py-
syva huoneistotunnus voidaan jatkossa liittaa yhtidjarjestyksen mukaiselle huoneistolle. Edellytyk-
sena on se, etta yhtidjarjestyksen mukaiselle rakennukselle on ensin liitetty pysyva rakennustunnus.
Tasta johtuen pysyvan rakennustunnuksen liittdminen toteutetaan ja otetaan kayttéén ensin, ja pysy-
vien huoneistotunnusten kasittely toteutetaan ja otetaan kayttéon vasta kun pysyvien rakennustun-
nusten kasittely on edennyt riittavasti.

Pysyvien huoneistotunnusten kasittely muistuttaa pysyvien rakennustunnusten kasittelya. Alustavia
maarittelyn periaatteita:

¢ Yhteen yhtidjarjestyksen mukaiseen huoneistoon voi liittya 0..n pysyvaa huoneistotunnusta.

e Yksi pysyva huoneistotunnus voi liittya 0..n yhtidjarjestyksen mukaiseen rakennukseen.

e Pysyva huoneistotunnus voidaan valita vain niiden pysyvien huoneistotunnusten joukosta,
jotka ovat Idydettavissa yhtidjarjestyksen vastaavan rakennukseen liitettyjen pysyvien raken-
nustunnusten perusteella.

o Pysyvistad huoneistotunnuksista saadaan automatiikan luoma ehdotus. Ehdotukseen liittyy
vertailutietoja, joiden avulla lasketaan kokonaisosuma (kuten rakennuksillekin).

o Kayttaja voi lisata ja poistaa pysyvien huoneistotunnusten liittdmisia.

o Liitetyt pysyvat huoneistotunnukset voidaan hakea.

Tietomallissa yksi pysyva huoneistotunnus liittyy aina yhteen pysyvaan rakennustunnukseen el
RYHTI:n rakennukseen kuuluu 0..n huoneistoa?, ja ne yksiloidaan pysyvalla rakennustunnuksella ja
pysyvilla huoneistotunnuksilla.

3 Tarkemmin: RYHTI:n rakennukseen kuuluu 1..n rakennuksen osaa, johon kuhunkin kuuluu huoneistoja.
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